Wzor umowy

UMOWA REALIZACYJNA
NR......ccceeeeee./ BWY/...../...12023
Umowa o Budowe Lokalu Mieszkalnego
dla Czlonka Spéldzielni w Celu Ustanowienia na Jego
Rzecz Prawa Odrebnej Wlasnosci do Tego Lokalu po

Zakonczeniu Budowy

LOKAL MIESZKALNY DO INDYWIDUALNEGO WYKONCZENIA
PRZEZ CZLONKA SPOLDZIELNI W WYDLUZONYM PROCESIE
INWESTYCYJNYM

zawarta W dniu ........ccoeveeieeeennnennn, r. Krakowie pomiedzy:

Spoldzielnia Mieszkaniowa Grodzka w Krakowie z siedzibg przy ul.
Wierzynskiego 22/LU1, 30-198 Krakow wpisang do Krajowego Rejestru
Sadowego — Rejestru Przedsiebiorcéw pod nr 0000115334

Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia Wydziat XI Gospodarczy —
Krajowego Rejestru Sadowego w Krakowie , zwang dalej:
»SPOLDZIELNIA”, ktérg reprezentuja:

1/ Adam Goch - Prezes Zarzadu
2/ Tomasz Fabianiczyk —Z-ca Prezesa Zarzadu

a Pania/Panem:

ZAMIESZKATYIN: cvvvviiiiiiiiieniirtieieiieeeneeeiereeeenneesennesnnsenns
adres do korespondencji: j.w

legitymujgcym si¢ dowodem OSODISLYIM NIF2 vevenvennnreerennrennsen.
PESEL nr: ............... imiona rodzicOw: ................ceeevenn.n..,

i podajgcym telefon KONtaktoWY : vueeeeveeneeneenneenneennnes
kontaktowy adres Mailowy: ceveueeeuneeeneeeeeeennereneernnennns
podmiot ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
zwanym dalej: ,,CZEONKIEM SPOLDZIELNI”

jako Przyszlym Wlascicielem/Wspélwlascicielem,

zwanymi w dalszej czeSci umowy Czlonkiem Spoldzielni lub
Nabywcami.

0 nast¢pujgcej tresci:



§ 1. Przedstawiciele Spoldzielni zapewniaja, ze w Sadzie Rejonowym dla
Krakowa Podgérza Wydzial Ksigg Wieczystych w Krakowie prowadzona
jest ksigga wieczysta KR1P/00517480/0 dla nieruchomosci polozonej w
Krakowie, dzielnica Krowodrza, obreb nr 49 , sktadajace; si¢ z dziatki nr
35/124 o powierzchni 0,2327 ha, w ktérej w dziale II-im wasnosé wpisana
jest na rzecz Spoldzielni Mieszkaniowej] GRODZKA w Krakowie — na
podstawie umowy sprzedazy oraz aktu ustanowienia hipoteki z
pazdziernika 2010 r. W dziale IIl-cim wpisane sa ograniczone prawa
rzeczowe, a to:

1. sluzebnos¢ przesylu, na czas nieoznaczony, za jednorazowym
wynagrodzeniem, polegajaca na prawie budowy stacji
dwutransformatorowej na dzialce nr 35/67, zlaczy kablowych i linii
kablowych elektroenergetycznych w trasie o szerokosci jednego metra na
dziatkach nr 35/67, 35/68, 35/69, 35/70, 35/71, 35/73, 35/74, 35/75, 35/76,
35/71, 35/78, 35/79, 35/80, 35/81, 35/82, 35/83, 35/84, 35/85, 35/63,
rozbudowy urzadzefi, w tym wyprowadzenia nowych linii w istniejacych
trasach, ich eksploatacji, modernizacji, remontach, usuwania awarii oraz na
prawie dostepu do urzadzeri w celu wykonania wymienionych prac oraz
przywrocenia terenu do stanu pierwotnego w przypadku robét ziemnych,
na rzecz Tauron Dystrybucja Spétka Akcyjna w Krakowie,

2. bezplatna, na czas nieoznaczony stuzebnosé przesylu, na
nieruchomosci potozonej w rejonie ul. Wierzynskiego, sktadajgcej sie z
dzialek: nr 35/96, nr 35/97, nr 35/98, nr 35/99 i nr 35/100, polegajgca na: -
mozliwosci zalozenia i przeprowadzenia na dziatkach nr 35/96 i nr 35/99
przewodu sieci wodociggowej sred. 160 mm, rury pe wielowarstwowe, -
mozliwosci zalozenia i przeprowadzenia na dziatce nr 35/98 przewodu
sieci wodociggowej $red. 160 mm, rury pe wielowarstwowe oraz przewodu
sieci kanalizacyjnej $red. 300 mm, - mozliwosci zalozenia i
przeprowadzenia na dzialce nr 35/100 przewodu sieci wodociggowej Sred.
160 mm, rury pe wielowarstwowe oraz przewodu sieci kanalizacyjnej $red.
300 mm, - pozostawieniu ochronnego pasa terenu wolnego od
zagospodarowania i zadrzewienia o szeroko$ci 1 metra liczac od krawedzi
przewodéw po kazdej z ich stron, - zapewnieniu nieograniczonego w czasie
i miejscu dostepu dla prowadzenia prac eksploatacyjnych, remontowych i
awaryjnych na sieci wodociggowej i sieci kanalizacyjnej, - umozliwieniu
przylaczenia do sieci wodociggowej i sieci kanalizacyjnej wlascicielom
nieruchomosci sasiadujgcych bezposrednio z obciazonymi dzialkami nr
35/96, nr 35/98, nr 35/99 i nr 35/100 od strony zainstalowania sieci, -
mozliwosci przediuzenia tych sieci, z ograniczeniem zakresu wykonywania
stuzebnosci do dziatek nr 35/96, nr 35/98, nr 35/99, nr 35/100 - na rzecz
Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji Spotka Akcyjna w
Krakowie,
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3. bezplatna, na czas nieoznaczony stuzebnosé przesylu (zgodnie z
zalagczonym do niniejszego  aktu zalgcznikiem graficznym), na
nieruchomosci potozonej w rejonie ul. Wierzynskiego, skladajgcej sie z
dziatek: nr 35/96, nr 35/97, nr 35/98, nr 35/99 i nr 35/ 100, polegajaca na: -
pozostawieniu na dziatce nr 35/97 ochronnego pasa terenu wolnego od
zagospodarowania i zadrzewienia o szerokosci 1 metra od granicy dziatek
nr 35/91, nr 35/78 i nr 35/93 z dziatka 35/97, w zwigzku z budowg
przewodu sieci wodociggowej, ktéra to sieé bedzie posadowiona na
dziatkach 35/91, nr 35/78 i nr 35/93, - zapewnieniu nieograniczonego w
czasie i miejscu dostgpu dla prowadzenia prac eksploatacyjnych,
remontowych 1 awaryjnych na sieci wodociggowej i sieci kanalizacyjnej, z
ograniczeniem zakresu wykonywania shuzebnosei do dziatki nr 35/97 - na
rzecz Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji Spoétka
Akcyjna w Krakowie.

Zas w dziale IV-tym wpisane jest zachowanie uprawnienia do
rozporzadzania opréznionym miejscem hipotecznym nr 3 po hipotece
umownej igcznej do kwoty 13600000,00 zi wpisanej do kw nr:

KR1P/00517479/0, KR1P/00482178/5, KR1P/00517480/0,
KR1P/00515641/7, KR1P/00459357/4, KR1P/00529465/6,
KR1P/00482177/8, KR1P/00515394/6, KR1P/00518044/9,

KRI1P/00517113/7 . Dziatka nr 35/124 bedzie obcigzona w przyszlosci
hipotekg zabezpieczajaca kredyt udzielony w zwigzku z realizowaniem na
niej inwestycji opisanej w dalszej czesci umowy.

Dziatka 35/124 posiada zapewniony dostep do drogi publicznej poprzez
ustanowione stuzebnodci, w szczegélnosci poprzez ustanowiong na czas
nieoznaczony stuzebnos¢ przejazdu i przechodu przez dziatke 270/2 obr.49
Krowodrza - na rzecz kazdoczesnego wlasciciela dziatki nr 35/96 (obecnie
dziatki 35/123 i 35/124) obr. 49 Krowodrza.

§ 2. Przedstawiciele Spéldzielni oswiadczajg, ze reprezentowana przez
nich Spéldzielnia jest wylgcznym wlascicielem opisangj w § 1
nieruchomosci oraz, ze nieruchomo$é ta wolna jest od wszelkich praw
rzeczowych i roszczen 0s6b trzecich nieujawnionych w tresci ksiegi
wieczystej jak réwniez, ze Spéldzielnia nie zawierata zadnych umow
zobowiazujgcych, jak i rozporzadzajacych, =z ktérych wynikatyby
roszczenia i prawa obdarzone pierwszenstwem wzgledem niniejszej
umowy, badz ktére czynityby zawierang umowe bezskuteczng. ------------
Nadto Przedstawiciele Spéldzielni o$wiadczaja, ze reprezentowana
przez nich Spétdzielnia w ramach prowadzonej dziatalnosci statutowej
buduje budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne oraz o
przeznaczeniu innym niz mieszkalne oraz lokale w tych budynkach za
srodki finansowe swoich czlonkéw wnoszone jako wktad budowlany celem
przeniesienia wlasnoscei tych lokali na rzecz swoich Cztonkéw
i dziata w oparciu o statut Spéidzielni oraz ustawe o Spotdzielniach
Mieszkaniowych. ------------




4

Czionek Spétdzielni oswiadcza, ze znane s3 mu wymogi okreslone w
ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych i Statucie Spétdzielni
Mieszkaniowej GRODZKA, od spetnienia ktérych umozliwiona jest
realizacja niniejszej umowy i ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego. -----==-=memmemememem- -

Czlonek Spétdzielni o$wiadcza, ze zapoznat si¢ z Regulaminem
rozliczania kosztéw inwestycji i ustalania kosztéw budowy (wartosci
poczgtkowej) poszczegélnych doméw, lokali mieszkalnych i o
przeznaczeniu innym niz mieszkalne oraz infrastruktury na osiedlu
»Jurajskim 3” budowanych ze srodkéw wilasnych czionkéw Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,GRODZKA” — przyszlych wilascicieli -

Przedstawiciele Spotdzielni oswiadczajg, ze Spéldzielnia jest
podatnikiem podatku od towaréw i ustug VAT nie korzystajacym ze
zwolnienia od tego podatku, posiada numer NIP: 677-21-63-248. ----e---

Przedstawiciele Spéldzielni wyjasniaja, ze w dalszym ciagu
upowaznieni sa  do reprezentacji Spétdzielni, dane ujawnione w
powolanym rejestrze nie zostaly zmienione, pelnomocnictwo nie zostato
dotychczas zmienione, odwotane, ani nie wygasto z innych przyczyn,
wobec Spétdzielni, nie toczy sie postepowanie upadiosciowe, Spoldzielnia
nie jest strong postepowania naprawczego, ani tez Spéldzielnia nie zostala
postawiona w stan likwidacji. ---
§3. 1. Przedstawiciele Spoldzielni oswiadczaja, ze Spoldzielnia
buduje/bedzie budowaé na dzialce mr 35/124 pow. 0,2327 ha budynek
mieszkalny wielorodzinny z przylaczami: wod.-kan., gaz., energetycznym,
zagospodarowaniem terenu , przy ulicy Kazimierza Wierzynskiego w
Krakowie (zwany dalej ,,Budynkiem”), zgodnie z ostateczng decyzjg nr
1020/6740.1/2022 Prezydenta Miasta Krakowa zatwierdzajgcg projekt
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe z dnia 17.08.2022 r., znak
AU-01-1.6740.1.793.2022.EKO. W budynku budowanym na podstawie
ww pozwolenia budowg¢ znajdowaé sie beda lokale mieszkalnie i lokale o
innym przeznaczeniu niz mieszkalne.-------e---------

2. Przedstawiciele Spéidzielni oswiadczaja, ze rozpoczecie realizacji
Budynku nastgpi/to w dniu ....... 2023 r., za$ zakonczenie realizacji
budynku przewidziane jest na dzien 31.12.2024 r. z tym ze przez
»~zakonczenie realizacji” rozumie si¢ taki stan budynku, ktéry pozwala na
ztozenie wniosku o wydanie decyzji pozwolenia na jego uzytkowanie,
zgodnie z przepisami prawa budowlanego, a lokale nadaja sie¢ do
indywidualnego wykorczenia-- R

3. Termin zakonczenia realizacji Budynku moze ulec zmianie
jedynie na skutek okolicznodci zewnetrznych, na ktére Spotdzielnia
pomimo zachowania nalezytej starannosci nie ma wptywu, w tym
w szczegolnosci wskutek:

- sity =~ wyzszej, przez co nalezy rozumie¢ wydarzenie
nieprzewidywalne o charakterze przypadkowym lub naturalnym
(zywiolowym), nie do unikniecia, pozostajace poza racjonalna kontrolg
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Stron, nastepstwom ktorego Strony nie mogly zapobiec, uniemozliwiajace
ktorejkolwiek ze Stron realizacje zobowiazan w ramach niniejszej

umowy,
- dzialan organéw administracji rzadowej i samorzadowej oraz innych
instytucji, od ktérych zalezy mozliwosé prowadzenia dzialan
budowlanych.---- -- -

4. W razie zmiany terminu zakonczenia realizacji budynku
Spotdzielnia powiadomi Czlonka Spétdzielni o tym fakcie na pismie lub w
formie dokumentowej (listem elektronicznym) ze wskazaniem przyczyn
opoznienia i nowego przewidywanego terminu zakonczenia realizacji.------

5. Spotdzielnia zobowigzuje si¢ do wystgpienia o pozwolenie na
uzytkowanie w terminie 60 dni od dnia zakoficzenia realizacji Budynku,
zgodnie z powyzszymi postanowieniami. --

6. Lokalizacje Budynku oraz plan zabudowy i zagospodarowania
osiedla okresla koncepcja architektoniczna stanowigca zalgcznik do
niniejszej umowy. - -

7. Spotdzielnia oswiadcza, ze w dniu zawarcia umowy ustanowienia
odrebnej wlasno$ci wyzej opisana nieruchomo$é wolna bedzie od
wszelkich obcigzen i praw osob trzecich nieujawnionych w tredci ksiegi
wieczystej, z zastrzezeniem  ewentualnych praw uzytkowania lub
stuzebnosci koniecznych dla zapewnienia wlasciwego korzystania z lokali
znajdujacych si¢ w budynkach, dostepu (przejazdu i przechodu) oraz
przeprowadzenia mediéw do budynkéw, (m.in. woda, prad, kanalizacja
sanitarna i opadowa, c.o., instalacje teletechniczne) oraz hipoteki
ustanowionej celem zabezpieczenia kredytu na realizacj¢ inwestycji na
dzialce 35/124, z tym ze przenoszac wlasnosé Spoldzielnia uzyska zgode
kredytodawcy na wyodrebnienie lokalu objetego niniejsza umowa bez
obcigzani go hipotekg. Zapis ten nie stanowi przeszkody do przenoszenia
wlasnosci lokali na inne uprawnione podmioty i wpisywania do ksiegi
wieczyste] roszczeii z tym zwigzanych.

8. Cztonek Spétdzielni o$wiadcza, iz zapoznat si¢ z opisanymi wyzej
decyzjg zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na
budowe, planami budynku (w tym garazu  podziemnego
wielostanowiskowego), jego usytuowaniem oraz planem
zagospodarowania nieruchomosci, a takze oswiadcza, iz odebrat prospekt
informacyjny dotyczacy budowy Osiedla Jurajskie 3 wraz z zalgcznikami,
zapoznat si¢ z ich tredcig i je akceptuje. Prospekt informacyjny wraz z
zatgcznikami stanowi zatacznik do niniejsze; UMOWY. --===-==mmememmeeee

9. Czlonek Spoldzielni oswiadcza, iz zostat poinformowany o
mozliwoéci zapoznania sie w lokalu Spétdzielni z:

- aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, --

- aktualnym odpisem z Krajowego Rejestru Sadowego dot. Spotdzielni

- kopig pozwolenia na budowe,---- -- --
- sprawozdaniem finansowym Spétdzielni za ostatnie dwa lata, ----------

- projektem architektoniczno-budowlanym.
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Ponadto Cztonek Spétdzielni oswiadcza, iz wiadomym mu jest, ze:
a)  Budynek stanowi cze$é osiedla Jurajskie 3. ------emmmmmmmeeeeeemmmee-
b) Na dziatkach sasiednich zgodnie =z miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego przewidziana jest lokalizacja obiektow
mieszkalnych, ustugowo-handlowych i gastronomicznych oraz zieleni. W
przypadku zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
moze takze dojs¢ do zabudowy dziatki 270/2. Dzialka 270/2 obecnie to
zielen urzadzona.

Czlonek Spétdzielni wyraza na powyzsze swoja nieodwotalng zgode
i zobowigzuje si¢ nie podnosié¢ w przyszlodci zadnych roszczen z tym w
szczegolnosci zadnych zastrzezefi, protestow, skarg, odwotan, zazalen itp.
(takze w toku postgpowan administracyjnych i sagdowych) oraz nie
podejmowa¢  zadnych  innych  dzialan utrudniajacych  lub
uniemozliwiajacych uzyskanie niezbednych decyzji administracyjnych
zwiazanych z zakoficzeniem procesu inwestycyjnego. --

Czlonek Spéldzielni zobowigzuje sie do przyjecia postanowief
opisanych powyzej w umowie ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu.
§4 1. Cztonek Spoldzielni oswiadcza, iz zapoznat si¢ z projektem lokalu
i akceptuje go; projekt lokalu stanowi zatacznik do niniejszej umowy.

2. Budynek i lokal zostang wykonane w nastepujacej technologii i
standardzie:
a) Budynek:
1) Budynek mieszkalny sktadajacy sie z dwoch segmentéw naziemnych.
Czesci naziemne posiadaja po 4 kondygnacje kazda. Ostatnie kondygnacje
naziemne sg z antresolami. Budynek posiada réwniez dwie kondygnacje
podziemne.

2) Budynek wykonany w technologii tradycyjne;:

— posadowienie budynku na zelbetowej plycie dennej,

— Sciany fundamentowe, $ciany poziomu 0 w segmencie B i ptyte nad
garazem zaprojektowano jako zelbetowe w technologii betonu
wodoszczelnego, ocieplone styropianem ekstrudowanym o grubosci
15 cm do glebokosci min. 100 cm pod poziomem terenu, ponizej -
10 cm

— konstrukcja budynku jest mieszana: zelbetowo-murowana

— czes¢ podziemna stupowo-belkowa

— kondygnacje nadziemne (parter, pietro 1) konstrukcja zelbetowa w
ukladzie tarczowym,

— kondygnacje nadziemne (pietro 2-4) konstrukcja murowana z
bloczkéw silikatowych,

— Sciany zewnetrzne ocieplone styropianem 20 cm i 18 cm

— dwie klatki schodowe w konstrukcji zelbetowej z szybami
windowymi. Dwie windy osobowe umozliwiajace przewoz chorego
na noszach oraz przew6z mebli.



biegi schodowe oraz podesty schodowe odizolowane akustycznie od
konstrukcji przektadkami styropianowymi,

stropy zaprojektowano jako zelbetowe, monolityczne. Izolowane
akustycznie styropianem akustycznym o grubosci 5 cm. Ocieplone
pod mieszkaniami odpowiednio welng 10 cm i 5 cm, styropianem 20
cm

Sciany wewnetrzne, dzialowe zaprojektowano jako murowane z
pustakow ceramicznych np. Porotherm P+W grubosci 11.5 cm

dach o wiezbie drewnianej w uklfadzie ptatwiowo — kleszczowym.
Ocieplenie weing mineralng o grubosci 30 cm nad czeécig uzytkowa
mieszkalng i 10 cm nad przestrzenig instalacyjna.

dach kryty dachéwka ceramiczng,

stolarka okienna drewniana w kolorze ciemnym brazowym
(orzech/mahon) od strony zewnetrznej i w kolorze biatym od strony
wewnetrzne;j.

b) Lokal mieszkalny:

posadzki: wylewka cementowa,

wykonczenie Scian: tynki gipsowe w pomieszczeniach suchych,
tynki  cementowo-wapienne w  pomieszczeniach  mokrych
(fazienkach, WC)

instalacje wod — kan, wentylacji mechanicznej wywiewnej, c.o.,
elektryczna, domofonowa, teletechniczna

C.0. oraz ciepta woda z wspdlnej kottowni gazowe;j,

przewidziana jest mozliwosé montazu  klimatyzacji na
antresolach/poddaszu

balkony: konstrukcja zelbetowa z lacznikiem termoizolacyjnym,
posadzka z zywicy poliuretanowej, balustrady ze stali ocynkowanej,
stropodach: uktad warstw odwrécony, wykoriczenie odpowiednio
kompozytowymi deskami tarasowymi, kostkg betonowa,

stropodach zielony: uktad warstw odwrécony, wykonczenie matami
dachu zielonego intensywnego z rozwinigtg struktura roslinna,
ogrodki przylokalowe: teren przynalezny mieszkaniom ogrodzony
ogrodzeniem systemowym panelowym.

wyposazenie:

drzwi zewnetrzne antywlamaniowe, akustyczne, czesé drzwi o
odpornosci ogniowej EI30

grzejniki, w azience grzejnik ,,recznikowiec”,

wylgczniki, gniazda elektryczne, punkty o$wietleniowe

os$wietlenie zewnetrzne balkonow i taraséw

domofon,



— zawory z wodg (zlaczki zimowe) w ogrédkach przylokalowych na
parterze

¢) Komorka lokatorska:

— tynki cementowe - wapienne

— drzwi: komorki lokatorskie przylegajace do komunikacji ogdlnej —
drzwi drewniane petne, komoérki lokatorskie w garazu podziemnym,
wiatrolapie — drzwi stalowe pelne, komoérki lokatorskie w seg. B
kondygnacji -1 — drzwi stalowe azurowe

— Sciany dzialowe miedzy komérkami lokatorskimi do wysokosci 200
cm nad poziomem posadzki pelne, powyzej azurowa siatka
umozliwiajaca swobodny przepltyw powietrza.

3. Wraz z przeniesieniem wlasnosci pierwszego lokalu dokonany
zostanie podzial quad usum czesci nieruchomosci wspolnej, polegajacy
na przypisaniu do okreSlonych lokali ogrédkéw przydomowych
(przypisaniu  poszczegdlnym wspdtwlascicielom lokali). Sposéb
podziatu nieruchomosci wspdlnej obrazuje Zatacznik nr ... do niniejsze;j
umowy.
4. Ponadto lokale znajdujace si¢ na ostatniej kondygnacji beda
posiadaly antresole zgodnie z projektem. Budowa ewentualnych
schodéw na antresole bedzie po stronie Czionka Spoétdzielni (nabywcy
lokalu). Na antresolach przewidziane zostato doprowadzenie jedynie
zimnej wody na potrzeby lokalizacji ewentualnej tazienki wg. aranzacji
wiasciciela. Na antresoli istnieje mozliwosé uzyskania wody cieplej
jedynie z podgrzewacza elektrycznego. Spétdzielnia oswiadcza, a
Cztonek spotdzielni przyjmuje do wiadomodci, iz w przypadku
zastosowania w antresoli poboru cieptej wody z pionéw
mieszkaniowych nie zostang spelnione normatywne parametry w
zakresie cyrkulacji zgodne z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dn. 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakie
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Dzialania Cztonka
spoidzielni polegajace na poborze w antresoli cieplej wody z pionéw sg
dokonywane na wytaczng odpowiedzialno$é Czlonek Spéldzielni.

5. Lokal przekazany bedzie Czlonkowi Spéldzielni do indywidualnego

wykonczenia w zakresie :

- wykonania wierzchniej warstwy podtdg, =-=------mmmmmmmecmemomemeeee

- malowania $cian i sufitow, ------=m=eeeeme—- -

- wykonania bialego montazu et TP EEEE e

- budowy schodéw na antresole, w przypadku, gdy w lokalu znajduje si¢

antresola.

6. Strony zgodnie postanawiaja, ze obliczenie powierzchni uzytkowej

lokalu zostanie wykonane wg nastepujacych zasad:
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Okreslona w umowie powierzchnia uzytkowa /p u/ mieszkania jest
powierzchnig stanu wykonczeniowego (po otynkowaniu $cian, bez
okfadzin-plytki ceramiczne). Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego,
jest powierzchnig wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w lokalu bez
wzgledu na ich przeznaczenie i spos6b uzytkowania, mierzona po podtodze
w  Swietle $cian. S to: pokoje, kuchnie, przedpokoje, lazienki,
pomieszczenia gospodarcze, w tym pomieszczenia przynalezne, w c,
antresole itp. pomieszczenia stuzgce mieszkalnym i gospodarczym celom
uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie
rowniez powierzchnig zajeta przez meble wbudowane badz obudowane

Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego:
balkonow, loggi, tarasow, . -

Wynik pomiaru powierzchni podaje si¢ z doktadnoscia do 0,01m?
(edna setna metra kwadratowego),przy czym obmiar powykonawczy
zostanie wykonany w $wietle $cian po otynkowaniu a réznica powierzchni
pomiedzy powierzchnig projektowa, a powierzchnig faktyczna, ustalong w
wyniku pomiary powykonawczego w wielkosci do 0,5%, nie powoduje
zmiany powierzchni ustalonej wg. dokumentacji technicznej bedacej
podstawg ustalenia kosztu lokalu.

1. Strony ustalajg, ze w przypadku, jezeli réznica powierzchni uzytkowe;j
lokalu okaze sig, po dokonaniu obmiaru powykonawczego, wicksza niz
0,5% w stosunku do powierzchni wskazanej w niniejszej umowie,
ostateczny koszt budowy lokalu zostanie proporcjonalnie obnizony lub
podwyzszony o wielko$¢ procentowej nadwyzki badz niedomiaru, w
oparciu o ostateczny koszt budowy 1m?2.
8. Zakresu rzeczowy robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu
wskazuje decyzja nr 1020/6740.1/2022 w sprawie zatwierdzenia projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno — budowalnego i
udzielenia pozwolenia na budoweg dla inwestycji pn. : ,,ul. Wierzyfiskiego-
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z dojazdem,
infrastrukturg techniczng oraz zbiornikiem retencyjnym, budowa muréw
oporowych, rozbiérka odcinka wew. Instalacji deszczowej, studzienek
wew. Instalacji elektrycznej i teletechnicznej, na dziatce nr 35/96, czesci
dzialek nr 270/2 i 35/98, Obreb: 49, Jednostka ewidencyjna: Krowodrza”
wraz z zalagcznikami.
9. Zasady ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu okreslone sa w
Regulaminie rozliczania kosztow inwestycji i ustalania kosztéw budowy
(wartodci poczgtkowej) poszczegdlnych doméw, lokali mieszkalnych i o
przeznaczeniu innym niz mieszkalne oraz infrastruktury na osiedlu
»Jurajskim 3” budowanych ze $rodkéw wiasnych czionkéw Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,GRODZKA” — przyszlych whascicieli.

§ 5 1. Spoéldzielnia zastrzega sobie prawo dokonywania zmian w
dokumentacji projektowej budynku, ktére okazg sie wskazane lub
konieczne ze wzglgdu na wymagania odpowiednich wladz w procesie
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inwestycyjnym. Ewentualne zmiany w projekcie lokalu wymagaja
kazdorazowo zawiadomienia Cztonka Spétdzielni, wystarczajacym jest
zawiadomienie listem elektronicznym.

2. Spotdzielnia dopuszcza wprowadzenie przez Czlonka Spétdzielni
zmian w aranzacji lokalu, w tym réwniez w zakresie standardu jego
wykonania (wykonczenia i wyposazenia), o ile nie powoduja one zmian
konstrukcyjnych budynku oraz koniecznosci zmiany decyzji o pozwoleniu
na budowe. Zmiany proponowane w lokalu przez Cztonka Spéldzielni
mogg by¢ wykonane przez Czlonka na jego koszt, zgodnie ze sztuka
budowlang. Zmiany mogg by¢ wykonywane po zakonczeniu budowy i po
przekazaniu lokalu mieszkalnego protokotem zdawczo-odbiorczym oraz po
dokonaniu obmiaru koncowego lokalu. Zmiany moga byé dokonane na
pisemny wniosek Czlonka Spétdzielni, po wczesniejszym uzgodnieniu z
Kierownikiem budowy mozliwosci wprowadzenia zmian i uzyskaniu
pisemnej zgody Spétdzielni.

3. Wszelkie zmiany, w tym wymagajace zmian projektowych i robot
dodatkowych, ktére beda wykonywane przez Czlonka Spéldzielni, a ktdre
spowodujg zwigkszenie kosztow budowy lokalu, obcigza w calosci
Czlonka Spéldzielni. Rozliczenie z tytulu zmian, w tym projektowych i
rob6t dodatkowych dokonane zostanie na podstawie stosownego
kosztorysu sporzadzonego przez Spéldzielnie i zaakceptowanego przez
Cztonka Spotdzielni i nastapi w wyznaczonym przez Spétdzielnie terminie
Po uiszczeniu kosztéw okreslonych kosztorysem i wykonaniu prac, koszty
te nie podlegajg zwrotowi w przypadku rozwigzania umowy na skutek
okolicznosci lezgcych po stronie Cztonka Spétdzielni.

Zmiany, o ktorych mowa w pkt. 2 i 3 moga byé wprowadzone po
dokonaniu przez Czlonka Spélidzielni wplaty co najmniej 25%
planowanego kosztu budowy okreslonego w § 9 oraz kosztéw samych
zmian zgodnie z kosztorysem.---------

§ 6. Przedstawiciele Spétdzielni oswiadczaja, ze zgodnie z planami
realizacyjnymi w opisanym wyzej budynku ma powstaé miedzy innymi
lokal mieszkalny o numerze budowlanym .... o powierzchni uzytkowej

okoto ..... m? polozony na .... pigtrze w czeSci ... wraz z
pomieszczeniem przynaleznym komérks lokatorska nr ....... 0 pow.
uzytkowej okolo.......... m?, zgodnie z zalacznikiem graficznym do tej

umowy, w Budynku nr 10 A+B przy ul. Wierzynskiego w Krakowie

§ 7 Przedstawiciele Spotdzielni zobowigzujg si¢ wybudowaé na dzialce
nr 35/124 budynek mieszkalny wielorodzinny, w ktérym znajdowaé sie
bedg tez lokale o innym przeznaczeniu niz mieszkalne, z przylaczami:
wod.-kan., c.o., energetycznym, zagospodarowaniem terenu, oznaczony
nazwg robocza ,,Budynek nr 10 A+B” w Krakowie, a nastgpnie ustanowié
odrgbng wiasno$¢ opisanego wyzej lokalu mieszkalnego o numerze
budowlanym .... o powierzchni uzytkowej okoto .... m2, polozony na ..
pi¢trze , w czgSci .... wraz z pomieszczeniem przynaleznym komérka
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lokatorskg nr....... 0 pow. uzytkowej okolo.......... m? -w budynku
wielomieszkaniowym pod nazwg robocza ,,Budynek nr 10 A+
B” przy ulicy Wierzynskiego w Krakowie na dzialce nr 35/124 oraz
przenie$¢ wlasnos¢ przedmiotowego lokalu wraz  z udziatem w
nieruchomosci wspélnej obliczonym zgodnie z ustawa o wilasnosci lokali,
na rzecz Czlonka Spéldzielni, w stanie wolnym od wszelkich obcigzen,
praw i roszczen os6b trzecich, a Cztonek Spétdzielni zobowiazuje sie do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na
jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego. Czlonkowi Spoldzielni,
z ktoérym zostata zawarta umowa o budowe lokalu, przystuguje roszczenie
0 ustanowienie odrebnej wlasnosci zwane “ekspektatywa odrebne;j
wiasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrebnej whasnosci lokalu jest zbywalna,
wraz z wkladem budowlanym, albo jego wniesiong czescia, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji.
§8 1. Strony zobowiazuja sie¢ przystgpié do zawarcia umowy
ustanowienia odrebnej wlasnosci i przeniesienia wiasnosci lokalu
opisanego w § 6 w terminie 2 miesiecy liczac od dnia uzyskania
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku, pod warunkiem
dokonania przez Czlonka Spétdzielni wptlaty catosci wymaganego przez
Spotdzielnie wktadu budowlanego wynikajacego z koficowego rozliczenia
inwestycji (wraz z ewentualnymi odsetkami ustawowymi z tytulu
nieterminowo wplacanych rat). --------emmemmem e

2. O miejscu i terminie zawarcia umowy ustanowienia odrebnej
wlasnosci  Spétdzielnia poinformuje Czlonka Spétdzielni listem
elektronicznym 1lub telefonicznie na podany adres przez Czionka
Spétdzielni wskazany w niniejszej Umowie. =---------memeemmmemeeeccemeee

W razie niemoznosci przystapienia przez Cztonka Spétdzielni do
zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci w dacie wskazanej
przez Spotdzielni¢ z przyczyn od niego niezaleznych (a wykazanych
Spotdzielni) Spotdzielnia wyznaczy Czionkowi Spétdzielni drugi termin
przystagpienia do zawarcia umowy przyrzeczone;j.---
§9 1. Jednostkowy koszt realizacji lokalu mieszkalnego bedacego
przedmiotem niniejszej umowy zostat okreslony wstepnie w wysokosci:

- dla lokalu mieszkalnego: ...... zt (... ) za 1m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego netto (ktéra to kwota powiekszona zostanie o
nalezny podatek od towaréw i ustug VAT, w stawce obowigzujacej w dniu
zaplaty), tj. ..... zt (...) za 1m? pow. uzytkowej lokalu mieszkalnego
brutto- ------ -—--

-dla pomieszczenia przynaleinego (komérki lokatorskiej) : ..... zt (...)
netto (ktora to kwota powiekszona zostanie o nalezny podatek od towaréw
i ustug VAT, w stawce obowigzujacej w dniu zaptaty), tj. ..... zl (...) za
1m? pow. uzytkowej komérki brutto-
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- dla ogrodka zielonego : ..... zt (....) netto (ktéra to kwota powiekszona
zostanie o nalezny podatek od towaré6w i uslug VAT, w stawce
obowigzujacej w dniu zaplaty), tj. ..... zi (...) za 1m? pow. uzytkowej
ogrodka zielonego brutto-

- dla tarasu ..... zl (....) netto (ktéra to kwota powickszona zostanie o
nalezny podatek od towaréw i ustug VAT, w stawce obowiazujacej w dniu
zaplaty), tj. ..... zk (...) za 1m? pow. uzytkowej tarasu brutto-

wskazana wyzej cena obejmuje grunt oraz infrastrukture. —----------c----

Laczny wstepny koszt budowy lokalu mieszkalnego wraz z
pomieszczeniem przynaleznym (komoérka lokatorska) oraz ogrédkiem
zielonym i tarasem wynosi:

....... z netto (....) (powigkszong o nalezny podatek od towaréw i ustug
VAT, ktory na dziefi zawarcia niniejszej umowy wynosi 8%) tj. (....). zl
brutto (...). -

Koszt budowy nie obejmuje oplat przylaczeniowych, ktére
zobowigzani sy wplacié wszyscy Czlonkowie, zgodnie =z
postanowieniami § 10 ust.7 niniejszej umowy. --—-

2. Do kwoty netto zostaje doliczony podatek od towaréw i ustug
VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Na dzief zawarcia niniejszej
umowy stawka podatku od towaréw i ustug VAT wynosi 8%. W
przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug VAT nastapi
odpowiednio zmiana wartosci lokalu brutto, -------------mn---

3. Czlonek Spotdzielni zobowigzuje sie pokryé¢ rzeczywisty koszt
budowy lokalu (wklad budowlany), ustalony w rozliczeniu inwestycji i
obejmujacy budynek oraz towarzyszace im roboty pozostate, w ciagu 14
dni od daty dorgczenia rozliczenia kosztéw budowy danego lokalu, a brak
zaptaty w tym terminie spowoduje konieczno$é wezwania do zaplaty z
jednoczesnym naliczeniem odsetek ustawowych z tytulu niezachowania
terminu zaplaty, --------------

4. Ostateczny koszt budowy lokalu mieszkalnego zostanie ustalony
po odbiorze i rozliczeniu inwestycji z uwzglednieniem rzeczywistych
kosztéw poniesionych przez Spéldzielnie w terminie do 60 dni od
uzyskania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie budynku, przy czym
warto$¢ ostateczna za 1m? nie moze by¢ wyzsza niz wysokosé kosztéw
rzeczywisci poniesionych przez spoldzielnie, za wyjgtkiem decyzji
podjetych przez organy administracji rzadowej i administracji
samorzagdowej oraz dostawcow medidw, a dotyczacych caloksztattu
zagadnien zwigzanych z realizacjg inwestycji oraz:

a)  zmiany stawki podatku VAT wynoszacej w dniu zawarcia niniejszej
umowy na lokale mieszkalne 8% e --
b)  atakze w przypadku okreslonym w § 5 ust.2 i 3.--m-=memmmmemeeemeeee




13

Strony postanawiaja, ze $rodki finansowe na poczet budowy lokalu
mieszkalnego w kwocie ........... zt brutto (.....) zostang wplacone przez
Cztonka Spétdzielni na rachunek Spétdzielni w

Bank ....Nr rachunku:

w ratach, ktorych wysoko$¢ i terminy wymagalnosci okre$la zatacznik do
niniejszej umowy. --

Strony postanawiajg, ze za dziei dokonania zaplaty uwaza sie dzien
uznania wplaty na wyzej wymienionym rachunku bankowym.

Koszty operacji bankowych zwigzanych z zaplata rat ponosi
Czlonek Spétdzielni. - e EE R
W przypadku opéznienia w regulowaniu ktérejkolwiek z rat w stosunku do
terminéw okreslonych w zalaczniku do niniejszej umowy Spétdzielni
przyshluguje prawo naliczania odsetek ustawowych za op6znienie.-----------

W przypadku gdy Czlonek Spoéldzielni dokonujac zaptaty nie
wskaze, ktéra naleznos¢ wynikajaca z niniejszej umowy w pierwszej
kolejnosci chcg zaspokoié, Spoldzielnia zalicza otrzymang zaplate w
pierwszej kolejnosci na poczet naleznosci najdawniej wymagalnych
§ 10 1. Strony postanawiajg, ze lokal mieszkalny zostanie wydany przez
Spotdzielni¢ Czlonkowi Spétdzielni w posiadanie (w celu wykonywania
prac wykonczeniowych w lokalu) na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego oraz po dokonaniu obmiaru koncowego lokalu, w terminie 15
dni (roboczych) od dnia zakonczenia realizacji budynku, zgodnie z
postanowieniami § 3 ust.2 niniejszej umowy, z zastrzezeniem § 3 ust.3
niniejszej umowy, nie wezesniej niz po zaptacie przez Cztonka Spétdzielni
catego wkladu budowlanego zgodnie z § 9 ust. 1. -=-me-meeeememv

2. O terminie odbioru lokalu Spotdzielnia poinformuje Czlonka
Spotdzielni listem elektronicznym i/lub telefonicznie na podany adres
przez Czlonka Spéldzielni wskazany w niniejszej umowie. W razie
niemoznosci przystapienia przez Cztonka Spétdzielni do odbioru lokalu w
dacie wskazanej przez Spétdzielni¢ z przyczyn od niego niezaleznych (a
wykazanych Spétdzielni), Spétdzielnia wyznaczy Cztonkowi Spéldzielni
drugi termin przystapienia do protokolarnego przekazania lokalu. =----------

3. W przypadku stwierdzenia wad podczas protokotu odbioru, strony
dokonuja opisu wad w protokole zdawczo-odbiorczym i okreslaja termin
ich usunigcia, nie krotszy niz 30 dni. Powyzsze nie uprawnia Czlonka
Spotdzielni do odmowy przejecia lokalu, chyba, ze wady uniemozliwiaja
korzystanie z postawionego do dyspozycji lokalu mieszkalnego. -------------

4. Spoldzielnia zobowigzana jest, w terminie wskazanym w
protokole, nie krétszym niz 30 dni od dnia podpisania protokotu usunaé
uznane wady lokalu mieszkalnego. Jezeli mimo zachowania nalezyte;j
starannosci Spotdzielnia nie usunie wady w powyzszym terminie, powinna
wskaza¢ odpowiedni, inny termin usuniecia wad wraz z uzasadnieniem
opoOZnienia. --- --
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5. Za okres od dnia podpisania przez strony protokolu zdawczo -
odbiorczego, Czlonek Spétdzielni bedzie pokrywal oplaty eksploatacyjne
oraz koszty utrzymania lokalu — wedlug wykazu optat eksploatacyjnych
uchwalonych przez Rade Nadzorczg Spotdzielni. ---

6. Za wszelkie prace wykonane w lokalu po wydaniu lokalu
Czionkowi Spoétdzielni Spodtdzielnia nie odpowiada. Prace te Czlonek
Spoéldzielni wykonuje na wlasny koszt i odpowiedzialno$é zgodnie ze
sztukg budowlang.

7. Czlonek Spétdzielni oswiadcza, ze zostal poinformowany o
koniecznosci wniesienia oplaty za przylgczenie budynku do sieci
energetycznej pobieranej przez Zaktad Energetyczny i oplaty za
przylaczenie budynku do sieci gazowej pobieranej przez Zakiad
Gazowniczy oraz za przylaczenie budynku do sieci wodno-kanalizacyjnej
pobieranej przez MPWIK . Optaty, o ktérych mowa — Cztonek Spéldzielni
wplaci do Spéldzielni po otrzymaniu wyliczenia jej wielko$ci przez
Zaklad Energetyczny, Zaktad Gazowniczy oraz MPWiK. -

8. Czlonek Spoldzielni zobowigzany jest zawrze¢ indywidualng
umowe na dostawe energii elektrycznej oraz ponies¢ wszelkie koszty z tym
ZWI3ZaNe, ------------=-=n-mmm

9. Czlonek Spéldzielni zobowigzany jest zawrze¢ ze Spoéldzielnig
odrebng umowe o zarzadzanie nieruchomoscig w chwili zawierania umowy
o ustanowienie odrgbnej wlasnosci do czasu ewentualnego ustanowienia
wspllnoty mieszkaniowej lub podjecia uchwaly o kontynuowaniu
zarzadzania przez Spotdzielnig,-----------m-mmmmne-- ---- -

10. Czlonek Spoldzielni wyraza zgode na zaciggniecie przez
Spoldzielnie  kredytu przeznaczonego na finansowanie budowy
wielorodzinnego budynku mieszkalnego nr 10 A + B, w ramach osiedla
Jurajskie-3 w Krakowie — MydInikach i wyraza zgode na zabezpieczenie
kredytu wpisem hipoteki obciazajacej nieruchomo$¢ objeta niniejsza
umowg na ktorej obiekt ten jest realizowany. Spétdzielnia Mieszkaniowa
»ORODZKA” za§ oswiadcza, ze w umowie ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokale objete niniejszg umowg zostang przekazane Czlonkowi
Spoéldzielni bez jakichkolwiek obcigzen z tego tytutu.

§ 11 1. Odstgpienie od niniejszej umowy przez ktoérgkolwiek ze stron
wymaga oswiadczenia zlozonego drugiej stronie w formie pisemnej, pod
rygorem niewaznodci. Odstapienie od umowy jest skuteczne z chwilg
dorgczenia drugiej stronie wspomnianego o$wiadczenia.
2. Czlonek Spoétdzielni ma prawo odstgpic¢ od niniejszej umowy, jezeli:
a) informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, ---

b) Spoldzielnia nie dor¢czyla, prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami, ------------~-emmemcemeeee -—--

¢) informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto niniejsza umowe, sg niezgodne ze stanem
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faktycznym i prawnym w dniu podpisania niniejszej umowy, -------------
d) w przypadku nie przeniesienia na Cztonka Spéldzielni z winy
Spétdzielni prawa wlasnosci lokalu — stanowigcego przedmiot niniejszej
umowy, w terminie okreslonym w § 8 niniejszej umowy,
¢) w przypadku zmiany kosztéw budowy lokalu mieszkalnego z przyczyn
okreslonych w § 9 ust.2, --- -~
3. a)W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2 lit a) - c), Czionek
Spotdzielni ma prawo odstqplenla od niniejszej umowy w terminie 30 dni
liczac od dnia jej zawarcia. -—-- -

b) W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2) lit d), przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od niniejszej umowy Czlonek Spoétdzielni
wyznaczy Spoldzielni 60-dniowy termin na przeniesienie prawa wlasnoéci
lokalu - stanowigcego  przedmiot niniejszej umowy, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu Czilonek Spotdzielni
bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej UMOWY.--------------===-

¢) W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2) lit €), Czlonek Spéldzielni
ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 dni od
otrzymania pisemnej informacji drogg e-mailowg od Spétdzielni o zmianie
kosztéow budowy lokalu mieszkalnego w wyniku zmiany stawki podatku
VAT. -

4. Spoéldzielnia moze odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku:
a) niespelnienia przez Czlonka Spétdzielni $wiadczenia pienieznego w
terminach i wysokosci okreslonej w § 9 niniejszej umowy i zataczniku do
umowy wskazanym w § 9 niniejszej umowy, mimo wezwania przez
Spotdzielni¢ w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie
30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba, Ze niespetnienie przez
Czlonka Spoétdzielni swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sily wyzszej o czym Czlonek Spéldzielni poinformuje
Spoldzielnie na pismie; - --- -- -—--
b) niestawienia si¢ Cztonka Spoéldzielni do odbioru lokalu mieszkalnego,
lub zawarcia umowy przenoszacej na Czlonka Spéldzielni prawo
wiasnosci do lokalu i — bedacego przedmiotem niniejszej umowy, pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie okreslonej w § 8 ust.2 i § 10
ust. 2 w odstepie co najmniej 30 dni, chyba ze niestawienie si¢ Cztonka
Spotdzielni jest spowodowane dziataniem sity wyzszej o czym Czlonek
Spotdzielni poinformuje Spétdzielnie na pismie ; -—--------—- --
c) zaistnienia okoliczno$ci, niezaleznych od Spétdzielni, a
uniemozliwiajacych kontynuacje procesu inwestycyjnego (sita wyzsza)
d) Na pisemny i indywidualny wniosek Czlonka Spétdzielni- Zarzad
Spotdzielni moze podja¢ decyzje o nieodstapieniu od niniejszej umowy w
razie zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 4 lit. a i b.
5.W przypadku odstgpienia od umowy przez Czlonka Spéldzielni z
przyczyn, o ktérych mowa w ust. 2) lit a)-e), Spétdzielnia zobowigzana jest
zwroci¢ Czionkowi Spoldzielni, cato$é wptaconych przez niego — zgodnie
z ninigjszg umowg — kwot (zaliczek), w wysokosci nominalnej
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pomniejszonej o koszt wprowadzonych zmian przez Cztonka Spétdzielni
zmian w wykonczeniu i wyposazeniu lokalu zgodnie z § 5 niniejszej
umowy w terminie 60 dni od daty odstapienia od umowy.------------------

6. W przypadku odstgpienia od umowy przez Spoldzielnie z przyczyn
wymienionych w ust. 4., Spoldzielnia  zobowigzana jest zwrdcié
Czlonkowi Spéidzielni, calo$¢ wplaconych przez niego — zgodnie z
niniejszg umowa — kwot, w wysokosci nominalnej pomniejszonej o koszt
wprowadzonych zmian przez Czlonka Spéldzielni zmian w wykonczeniu i
wyposazeniu lokalu zgodnie z § 5 niniejszej umowy, w terminie 60 dni od
dnia odstapienia od umowy.

7. Zwrot wymienionych wyzej kwot nastgpi na wskazany przez
Czlonka Spoéldzielni rachunek bankowy po dostarczeniu zgody o ktorej
mowa w § 11 ust.§.- -- -

8. W przypadku odstgpienia od umowy przez Czlonka Spoétdzielni lub
przez Spoldzielni¢ Czlonek Spoétdzielni zobowigzuje sie do dostarczenia
zgody na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci
w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym jezeli zostanie
zlozony wniosek o wpis takiego roszczenia.
§ 12. 1.Strony dopuszczaja mozliwosé rozwigzania niniejszej umowy bez

podania przyczyny — z zachowaniem 3-miesigcznego  okresu
wypowiedzenia. Wypowiedzenie umowy jest skuteczne z uptywem okresu
wypowiedzenia.

2. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy w sposdb okreslony w ust.1
niniejszego paragrafu —Spoétdzielnia zobowigzana jest zwrécié Czlonkowi
Spotdzielni, cato$é wplaconych przez niego — zgodnie z niniejszg umowg-
kwot, w wysokosci nominalnej pomnigjszonej o koszt wprowadzonych
zmian przez Czlonka Spoétdzielni zmian w wykoficzeniu i wyposazeniu
lokalu zgodnie z § 5 niniejszej umowy, w terminie 60 dni do daty uptywu
okresu wypowiedzenia umowy.

§ 13 Czlonek Spoétdzielni przyjmuje do wiadomosci, Ze zgodnie z ustawg z
dnia 15 grudnia 2000r. o Spéldzielniach Mieszkaniowych (Dz.U. z 2001r
Nr 4 poz. 27 z péin. zm.), w zakresie czynno$ci zwyklego zarzadu, do
czasu ewentualnego ustanowienia wspéOlnoty mieszkaniowej  zarzad
nieruchomoscia sprawowany bedzie przez Spoldzielnie Mieszkaniows
GRODZKA w Krakowie. -- -- ---
§ 14. Strony wustalaja, ze =za skutecznie doreczone uznaje sie
zawiadomienia/oswiadczenia wystane - na wskazane w niniejszej umowie
adresy i adresy mailowe Stron.--------

Strony zobowigzujg si¢ jednoczesnie do powiadamiania na pismie
lub listem elektronicznym o kazdej zmianie swojego adresu z 14-dniowym
wyprzedzeniem. ---------

W przypadku braku zawiadomienia o zmianie adresu, doreczenia uznaje sie
za skuteczne po przeslaniu na adres, czy adres elektroniczny wskazane w
umowie.

§ 15. Spéldzielnia poinformowala Czlonka Spoétdzielni o przepisach
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ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych, w
szczegOlnosci o art. 18 i nastepnych oraz o mozliwosci ujawnienia w
ksiedze wieczystej roszczenia o0 zawarcie UmMOwy PrzZyrzeczonej
ustanowienia odrebnej wlasnosci i przeniesienia wiasnosci i skutkach
prawnych wynikajacych - --
z tego wpisu.------- -- -—--
Spotdzielnia wyraza zgode na ujawnienie roszczenia w ksiedze
WIECZYStE] . ~—-=-=mmmmmmmmmmm e eeee e -
§ 16.
1. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umows majg zastosowanie
obowigzujace przepisy Kodeksu Cywilnego, ustawy o Spoétdzielniach
Mieszkaniowych oraz Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Grodzka”.---
2. Ewentualne spory, wynikle w zwiazku z realizacjg niniejszej umowy,
beda rozstrzygane przez sady powszechne, wlasciwe miejscowo dla
siedziby Spétdzielni.
3. Wszelkie zmiany postanowien niniejsze] umowy wymagaja formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci z zastrzezeniem innych
postanowien niniejszej umowy, w tym postanowien §14. -—--
§ 17. Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach - 1
otrzymuje Spoldzielnia, a 1 egzemplarz Czlonek Spotdzielni. Zatgczniki
powoltane w tresci umowy stanowig jej integralng czg$¢.---------==--=nmnummn--

§ 18. Zgodnie zart. 13 ust. 1 iust. 2 Rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
1w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych, dalej
»RODO”), informujemy, iz:

1. administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Spoldzielnia
mieszkaniowa Grodzka zsiedzibg w Krakowie przy ul
Wierzynskiego 22/LU1, 30 — 198 Krakow,

2. w sprawach zwigzanych zochrona danych osobowych mozna
kontaktowac si¢ z Inspektorem Ochrony Danych pod adresem e-mail
1od@smgrodzka.krakow.pl oraz na adres siedziby;

3. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg w celu realizacji
niniejszej umowy, na podstawie art. 6 ust 1 pkt b RODO.

4. odbiorcami Pani/Pana danych osobowych bedg nastepujace
podmioty: Wykonawca (Generalny Wykonawca), podwykonawca.

5. Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane przez okres
niezbedny do realizacji niniejszej umowy.

6. posiada Pani/Pan prawo:

a. dostepu do swoich danych osobowych,
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b. sprostowania swoich danych osobowych,

¢. usuniecia swoich danych osobowych,

d. ograniczenia przetwarzania swoich danych osobowych,

e. cofniecia zgody na przetwarzanie danych osobowych jezeli
uprzednio wyrazili Panstwo takg zgode i przetwarzanie
dotyczacych Panstwa danych odbywa sie na jej podstawie,

f. przenoszenia swoich danych osobowych,

g. wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania swoich danych
osobowych z przyczyn zwigzanych zszczegdlng Panstwa
sytuacja zgodnie z art. 21 RODO.

7. niezaleznie od powyzszego, przystuguje Panu/Pani uprawnienie do
wniesienia skargi do organu nadzorczego, tj. Prezesa Urzedu
Ochrony Danych Osobowych, gdy uznajg Panstwo, iz przetwarzanie
Panstwa danych osobowych narusza przepisy RODO,

8. podanie przez Pana/Panig danych osobowych jest warunkiem
zawarcia umowy.

9. Pani/Pana dane osobowe nie beda przekazywane poza terytorium
Europejskiego Obszaru  Gospodarczego lub do organizacji
mie¢dzynarodowe;.

10.Pana/Pani dane osobowe nie bedg przetwarzane w sposdb
zautomatyzowany (w tym w formie profilowania) w ten sposob, ze
w wyniku takiego zautomatyzowanego przetwarzania moglyby
zapada¢ jakiekolwiek decyzje, mialyby by¢ powodowane inne skutki
prawne lub w inny sposéb miatoby to istotnie wplywaé na Pani/Pana
uprawnienia.

CZLONEK SPOLDZIELNI SPOLDZIELNIA
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