REGULAMIN WYNAJMU | DZIERZAWY LOKALI, POMIESZCZEN,
TERENU ORAZ UMIESZCZANIA REKLAM W

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ GRODZKA W KRAKOWIE




Zasady wynajmu i dzierzawy lokali, pomieszczen, terenu oraz umieszczania
reklam w Spoétdzielni Mieszkaniowej GRODZKA.

Postanowienia Ogélne
§1

1. Niniejszy Regulamin okresla zasady wynajmowania i dzierzawy lokali
mieszkalnych, uzytkowych, pomieszczeni, terenu oraz wynajmowania
powierzchni reklamowych i umieszczania reklam w Spotdzielni
Mieszkaniowej GRODZKA.

2. NAJEMCA w rozumieniu niniejszego regulaminu sg osoby fizyczne lub
prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci
prawnej, wynajmujace lokale, pomieszczenia, tereny oraz wynajmujgce
powierzchnie reklamowe lub umieszczajgce reklamy.

3. DZIERZAWCA w rozumieniu niniejszego regulaminu sg osoby fizyczne lub
prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci
prawnej, dzierzawigce od Spétdzielni lokale, pomieszczenia, tereny oraz
dzierzawigce powierzchnie reklamowe lub umieszczajace reklamy.

4. Za ,reklame” — w rozumieniu niniejszego Regulaminu — uwaza sie w
szczegolnosci:

e ogloszenia, informacje
o plakaty

e szyldy

e tablice informacyjne
e bilbordy

e banner

e diapazon

e orazinne formy

§2
1. Zasady wyboru Najemcow i Dzierzawcow ustala Zarzad:

a) W celu wynajmu lub dzierzawy lokali, pomieszczen, terenu i
umieszczania reklam powyiej powierzchni 70 m? Zarzad
Spotdzielni umieszcza informacje na stronie internetowej w pozycji
konkursy. W przypadku braku zainteresowania po dwukrotnym




ogtoszeniu konkursu Zarzad zwréci sie do''Rady-“Nadzorczej o
wdrozenie w tym przypadku innego trybu pozyskania najemcy lub
dzierzawcy lokalu.

b) Zasady wyboru najemcéw i dzierzawcéw lokali, pomieszczen,
terenu oraz umieszczania reklam do 70 m? ustala Zarzad.

c) Zasady wyboru najemcéw i dzierzawcéw ustala Zarzad.

Zarzad moze nie wyrazi¢ zgody na zawarcie umowy, jezeli reklama w

formie lub tresci moze narusza¢ dobra chronione lub nie spetnia

wymogdéw Uchwaty Krajobrazowej Miasta Krakowa.

Odmowa przez Zarzad wyrazenia zgody na umieszczenie reklamy nie

wymaga uzasadnienia.

Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za treéé reklam.

§3

. Przekazanie Najemcy lub Dzierzawcy lokalu, pomieszczenia, terenu
odbywa si¢ na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
zawierajacego opis stanu technicznego i wyposazenia oraz winien byé
podpisany przez obydwie strony umowy.

. Protokét zdawczo-odbiorczy stanowi integralng cze$¢ umowy
wynajmu lub dzierzawy oraz podstawe rozliczei przy zwrocie
przedmiotu najmu lub dzierzawy.

. Wszelkie modernizacje, remonty bad? adaptacje przedmiotu najmu
lub dzierzawy wykonywane i finansowane sg przez Najemce bad:
Dzierzawce po  uzyskaniu  zgody = Wynajmujgcego  bad?
WydzierZzawiajgcego chyba ze umowa stanowi inaczej.

. Umieszczenie reklamy przez Najemce lub Dzierzawce poza
wynajmowanym lub dzierzawionym przedmiotem jest odptatne i
wymaga zgody Zarzadu Spétdzielni, a jej umieszczenie moze nastapi¢
po ustaleniu jej lokalizacji oraz warunkéw technicznych i estetycznych.
. Spétdzielnia nie bedzie pobierata opfaty od wiasciciela lokalu
prowadzacego wtasng dziatalno$¢ gospodarczg w danym budynku lub
lokalu za tablice informacyjng w formie szyldu, umieszczona w
obrgbie danego lokalu. Miejsce umieszczenia i sposéb jej zawieszenia
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musi spetnia¢ wymogi Uchwaly Krajobrazowej Miasta Krakowa oraz
by¢ uzgodniony ze Spétdzielnia.

6. Montaz reklam oraz ich budowa dokonywana jest przez podmiot
zainteresowany we wiasnym zakresie, na wiasny koszt i na wilasne
ryzyko, wylacznie w miejscu okreslonym trescig zawartej umowy.
Odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone przez reklame ponosi
podmiot zainteresowany.

7. Lokalizacja nosénika reklam lub samej reklamy, przede wszystkim
$wietlnego lub dZwiekowego, nie moze powodowac szkodliwych badz
ucigzliwych skutkéw dla mieszkarnicéw i otoczenia.

8. Reklamy muszg spetnia¢ wymogi Uchwaly Krajobrazowej Miasta
Krakowa.

9. W przypadku koniecznosci pobierania energii elektrycznej do zasilania
reklamy, reklamodawca moze by¢ zobowigzany do zamontowania
dodatkowego/odrebnego licznika poboru energii elektrycznej we
wtasnym zakresie i na wiasny koszt, w miejscu wskazanym przez
Spotdzielnie oraz do ponoszenia kosztéw zuzytej energii elektrycznej
w powyzszym zakresie.

10. Wysokos$¢ optat za umieszczenie reklamy ustala Zarzad Spoétdzielni w
umowie wynajmu lub dzierzawy.

11. Po zakoriczeniu umowy wynajmu lub dzierzawy Najemca lub
Dzierzawca usunie zamontowane przez siebie wszystkie urzagdzenia
na wiasny koszt i przywroci przedmiot wynajmu lub dzierzawy do
stanu poprzedniego wg. stanu na dzien przekazania przedmiotu
najmu lub dzierzawy winien by¢ zwrécony w stanie niepogorszonym
zgodnie z protokotem przekazania, chyba ze umowa stanowi inaczej.

12. Najemca lub Dzierzawca lokalu jest zobowigzany umownie ponosi¢
poza czynszem wynajmu lub dzierzawy optaty z tytutu m.in:

e energii elektrycznej, cieplnej,

e dostawy wody zimnej i cieptej oraz odprowadzenia sciekéw,

e wywozu odpadéw komunalnych, statych,
w trybie okreslonym w umowie badZ? na podstawie oddzielnych
umow.

13. Podnajem czesci lub catosci przedmiotu najmu lub dzierzawy jest
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mozliwy tylko za zgodg Zarzadu Spoétdzielni.



14. Teren mozie zosta¢ oddany w dzierzawe lub wynajem pod obiekt
budowlany jezeli:
e Obiekt bedzie nietrwale zwigzany z gruntem,
e Spetnia wszystkie wymagane prawem warunki i uzgodnienia z
odpowiednich urzedow i instytucji,
e Usytuowanie obiektu nie bedzie stanowi¢ kolizji z uzbrojeniem
terenu,
e Obiekt nie bedzie w kolizji z dotychczasowa architekturg i
zagospodarowaniem nieruchomosci,
e Prowadzona dziatalnos¢ w obiekcie nie bedzie ucigiliwa dla
mieszkancow.

§4

1. Szczegdtowe zasady wynajmu lub dzierzawy lokali, pomieszczen, terenu
oraz wynajmowania lub dzierzawy powierzchni reklamowych okreélone
sg kazdorazowo w umowach wynajmu lub dzierzawy podpisanych przez
obie strony umowy.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust.l powinny zawiera¢ zapisy
zabezpieczajgce interes Spotdzielni oraz zapewnié¢ zachowanie
prawidtowosci obrotu gospodarczego, w tym w szczegdlnosci:

e okreslenie stron umowy i osoby uprawnione do ich reprezentowania,

» przywotanie  dokumentéw  rejestracyjnych  stron  umowy,
KRS,NIP,REGON itp.,

e okredlenie przedmiotu umowy, w tym; rodzaju dziatalnosci, wielkosci
powierzchni rozliczeniowej oraz innych niezbednych elementéw
precyzujgcych przedmiot umowy,

e okreslenie czasu trwania umowy (czas oznaczony lub nieoznaczony),

e okresdlenie wysokosci czynszu, podatku VAT oraz wysokosci optat w
przypadku bezumownego korzystania z lokalu,

e okreslenie koniecznosci wniesienia kaucji przed podpisaniem umowy
wynajmu lub dzierzawy oraz zasad jej waloryzacji i zwrotu,

e okreslenie zasad i sposobéw dokonywania zmian wysokosci czynszu
wynajmu lub dzierzawy,




e okreslenie zasad i sposobu rozliczen pomiedzy stronami, w tym
termindw ptatnosci oraz zasad naliczania odsetek za nieterminowe
regulowanie zobowigzah umownych,

e okreslenie zasad przekazania przedmiotu umowy i jego zwrotu,

e okreslenie zasad i podziatu kompetencji w zakresie eksploatacji i
utrzymania przedmiotu wynajmu lub dzierzawy oraz jego remontéw i
modernizacji,

e okreslenie zasad udostepnienia przedmiotu umowy, ilekro¢ jest to
niezbedne do przeprowadzenia: przeglagddéw, konserwacji, remontéw
lub usuniecia awarii, w celu wyposazenia budynku lub lokalu w
dodatkowe instalacje i urzadzenia, zastepczego wykonania przez
Spétdzielnie prac obcigzajgcych Najemce lub Dzierzawce, dokonania
odczytu urzadzen pomiarowych,

e okreslenie strony odpowiedzialnej za przestrzeganie obowigzujacych
przepiséw ochrony p. pozarowej w tym, za zapewnienie i wyposazenie
przedmiotu wynajmu lub dzierzawy w niezbedne wymagane dla
rodzaju dziatalnosci urzadzenia przeciwpozarowe,

e okresSlenie zasad i sposobdw komunikacji stron oraz zasad i sposobdéw
dokonywania zmian warunkéw umowy,

e okreslenia okresu wypowiedzenia oraz zasad i termindw rozwigzania
umowy w trybie szczegélnym, w tym bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

§5

1. Stawki czynszu wynajmu lub dzierzawy ustala Zarzad Spétdzielni, biorac
pod uwage m.in. poziom inflacji.

2. Zarzad moze ustali¢ inng stawke wynajmu lub dzierzawy dla danego lokalu
na wniosek Najemcy lub Dzierzawcy.

3. Aneksy do uméw uwzgledniajgce zmiane stawek wymagajg podpisu przez
obie strony umowy.

§6

1. Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 31.10.2023 r.
Uchwata nr 42/10/2023.

Paua nadzorcza _
andatds elni Mieszhaniowa|
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