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REGULAMIN ZASAD ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII CIEPLNE) DLA
CENTRALNEGO OGRZEWANIA (C.0) | PODGRZANIA WODY UZYTKOWE) (C.W.U.) W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
GRODZKA W KRAKOWIE.

. POSTANOWIENIA OGOLNE

Niniejsze zasady majg zastosowanie do wszystkich lokali w budynkach zarzadzanych przez
Spotdzielnie Mieszkaniowg GRODZKA, wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania lub
centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody.

§1

1. Niniejszy Regulamin ustala szczegétowe zasady rozliczania kosztéw dostawy energii ciepinej do
budynkow oraz okresla zasady rozliczen z uzytkownikami lokali.
Rozliczenie to polega na :

e ustaleniu w okresie rozliczeniowym kosztéw dostawy energii cieplnej dla poszczegdinych
jednostek rozliczeniowych,

e okresleniu rodzaju kosztéw i termindw ich rozliczenia,

e ustaleniu kryterium podziatu tych kosztéw na poszczegdine lokale,

e poréwnaniu wysokosci przypadajacych na dany lokal kosztéw z wniesionymi przez uzytkownika
lokalu zaliczkami i rozliczenia powstatej réznicy.

Podstawa prawna opracowania Regulaminu:
Ustawa Prawo Energetyczne z dnia 10.04.1997 r., (tekst jednolity z 2021r. poz. 716 z péin.
zmianami) wraz z rozporzgdzeniami wykonawczymi.

e Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej
mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztdw ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru c.w.u., warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta
oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia 09 grudnia 2021r.
(Dz.U. z 2021r. poz. 2273)

e Ustawa Prawo Spétdzielcze z dnia 16.09.1982r., (t.j. Dz.U. 2 2021r. poz. 648 z pdzn. zmianami)

e Ustawa o Spotdzielniach Mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r., (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 1208
z pdZn. zmianami)

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. (t.j. Dz.U. nr 75 z 15.06.2002r., poz.
690 z p6in. zmianami), w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie.

¢ Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999r.,

w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. Nr 74, poz. 836
z pdzn. zmianami)

e Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, w mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. 2001 nr 71 poz. 733 z p6zn. zmianami. -

4. Wprowadzony niniejszym Regulaminem system rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej
ma na celu stymulowanie energooszczednych zachowan uzytkownikéw lokali przy
jednoczesnym zapewnieniu optymalnych warunkéw cieplno — wilgotno$ciowych
w mieszkaniach.

§2

1. Za powierzchnie ogrzewang centralnie uwaza sie powierzchnie uzytkowa lokalu wyposazonego
w instalacje centralnego ogrzewania oraz powierzchnie pomieszczern nie posiadajgcych
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grzejnikdw centralnego ogrzewania wchodzacych w skfad lokalu i ogrzewanych: posrednio
cieptem sasiadujgcych pomieszcze.

Za powierzchnig ogrzewang centralnie uwaza si¢ powierzchnig czesci wspéinych budynku
wyposazonego w instalacje centralnego ogrzewania i ogrzewanych posrednio cieptem
sgsiadujacych pomieszczen.

Rozliczenia za zuzyty energie w poszczegélnych budynkach pomiedzy dostawcy a Spétdzielnia
nastepuje na podstawie wskazan gtéwnych licznikéw dostawcy gazu. Liczniki gazu s wiasnoscia
dostawcy.

§3
Decyzjg o rozpoczeciu, przerwaniu, ponownym uruchomieniu i zakoficzeniu dostawy ciepta do
budynkdéw Spétdzielni podejmuje Zarzad Spétdzielni.

Il. PODSTAWOWE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CIEPtA

§4
Koszty energii cieplnej rozliczane s3:
a/ dla centralnego ogrzewania — w odniesieniu do zasobéw wyposazonych w instalacje
centralnego ogrzewania,
b/ dla podgrzania wody — w odniesieniu do zasobéw wyposazonych w instalacje cieptej
wody uzytkowe;j.

§5

Jednostkg rozliczeniowg kosztéw dostawy energii cieplnej za c.o. i podgrzanie c.w.u., jest
cieplny wezet grupowy (kottownia gazowa).

Jednostke rozliczeniowq dla rozliczenia kosztdw centralnego ogrzewania stanowi budynek
obstugiwany przez uktad pomiarowo — rozliczeniowy (cieptomierz) lub budynek wieloklatkowy,
w ktdrym zamontowano wigcej niz jeden cieptomierz.

Dla rozliczenia kosztéw podgrzania wody w lokalu, jednostka rozliczeniowa jest miejsce
zamontowania uktadu pomiarowo - rozliczeniowego.

§6

Rozliczenia z uiytkownikami lokali za dostarczone ciepto prowadzi sie w systemie
opomiarowanym, jezeli w budynku zainstalowane sg :

a/ liczniki ciepta zamontowane na przytaczach do kazdego lokalu oddzielnie, posiadajgce
waing ceche legalizacyjna,

b/ wodomierze wody cieptej do pomiaru iloéci dostarczonej podgrzanej wody.

§7

Zawory termoregulacyjne i liczniki ciepta stanowia integralng cze$é instalacji centralnego
ogrzewania.

Wiasciciel lokalu mieszkalnego w petni pokrywa koszty zakupu, montazu, naprawy oraz
wymiany zaworu termostatycznego i glowicy termostatyczne;.

Indywidualne liczniki ciepta i wodomierze instalowane sg na koszt wiasciciela i stanowia jego
wtasnosc, za wyjatkiem lokali uzytkowanych na zasadach umowy najmu.

Wiasciciel lokalu ponosi koszty: uzupetnienia wody w sieci w przypadku wymiany grzejnikow
(spuszczenie ztadu) wykonanej we wtasnym zakresie. -




Legalizacja i wymiana indywidualnych licznikéw ciepta (c.0.) i wodomierzy wody cieptej (c.w.u.)
wykonywana jest na koszt wtasciciela lokalu.

W instalacji danej jednostki rozliczeniowej moga by¢ stosowane tylko liczniki ciepta tego
samego rodzaju i typu, z jednolitym systemem oceny oraz jednolita charakterystyka
wskazywania.

ll. ZASADY USTALANIA KOSZTOW CIEPLA
§8

Koszty dostawy energii ciepinej wynikajg z wysokosci zafakturowanych optat okreslonych w
umowach sprzedazy gazu, jakie ponosi Odbiorca na rzecz dostawcy w okresie rozliczeniowym.
Odbiorca jest Spétdzielnia lub Wspdlnota w danym budynku.

Koszty dostawy energii cieplnej budynkow zasilanych z kottowni obejmuja:

koszty zmienne zuzycia gazu (zuzycie paliwa gazowego, optata dystrybucyjna zmienna)

koszty state zuzycia gazu (optata handlowa, optata dystrybucyjna stata oraz pozostate wedtug
faktur dostawcy) — uwzgledniane w pozycji koszty medidw czesci wspdlinej.

Koszty ciepta okresla sie dla kazdego okresu rozliczeniowego.

W przypadku uznania reklamacji rozliczenia kosztéw ciepta, jej wynik uwzgledniony zostanie
przy ustaleniu kosztéw w nastepnym okresie rozliczeniowym.

Koszty ciepta rozliczane sg na wszystkich uzytkownikéw danej jednostki rozliczeniowej przy
zastosowaniu jednolitych cen i sposobu ich rozliczania.

Energia cieplna wytwarzana w kottowni:

podziat kosztéw zmiennych na potrzeby c.o. i c.w.u., dokonuje si¢ proporcjonalnie do wskazan
licznikow ciepta zamontowanych w kottowni,

w przypadku uszkodzenia licznika ciepta w kottowni w okresie rozliczeniowym do podziatu
kosztéw stosuje sie procentowy udziat kosztéw z poprzedniego okresu rozliczeniowego,
warto$¢ G) jako jednostki wytworzonego ciepta przez kottownie gazowa wyliczana jest dla
kazdego okresu rozliczeniowego jako iloraz poniesionych kosztéw i ilosci wytworzonych
jednostek.

Koszty zmienne zuzycia gazu rozliczane s3 proporcjonalnie do zuzycia c.o. i cw.u. w kazdym
budynku zaleznie od wskazan licznikow giéwnych w okresach miesigcznych

Rdznica miedzy wskazaniem licznika gtéwnego c.o. a sumg wskazan licznikéw indywidualnych
rozliczna jest w odniesieniu do powierzchni uiytkowej w m? poszczegdlnych lokali
wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania

Koszty remontéw kottowni i ich instalacji rozliczane sa z funduszu remontowego danego
budynku

Koszty state serwisu kottowni i ich instalacji (serwis, uzupetnienia wody w sieci, uzupetnienia
glikolu w instalacji itp.), uwzgledniane w pozycji konserwacja.

Przeglady kottowni uwzgledniane sg z pozycji przegladow.

W rozliczeniu kosztéw ciepta nie uwzglednia sie kosztow zakupu wody zimnej i odprowadzenia
Sciekéw. S one rozliczane indywidualnym regulaminem.

§9

. Rozliczenie kosztéw ciepta na poszczegdline grupy uzytkownikéw dokonywane jest cyklicznie za

okresy rozliczeniowe :

a/ dla centralnego ogrzewania — dokonuje sie w okresie roku obrachunkowego tj. od stycznia

do grudnia,

b/ dla podgrzania wody — dokonuje sie w okresie roku obrachunkowego tj. od stycznia do
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grudnia oraz zgodnie z okresami rozliczania kosztéw zakupu wody zimnej i odprowadzenia
$ciekdw, proporcjonalnie do wskazan wodomierzy.

IV. SYSTEM INDYWIDUALNYCH ROZLICZEN KOSZTOW CIEPLA
§10

Podstawg rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania cieptej wody dla budynkéw
zasilanych z kottowni, lokali mieszkalnych wyposazonych w indywidualne liczniki ciepta (liczniki
zamontowane na klatkach schodowych) sa:

Koszty state centralnego ogrzewania rozliczane s w kosztach medidw czesci wspéinych.

W odniesieniu do kosztéw zmiennych centralnego ogrzewania :

a/ wskazania licznikéw ciepta zainstalowanych w poszczegélnych lokalach,

b/ dla lokali j.w. z niefunkcjonujacymi licznikami, iloéé zuzytego ciepta ustalona zostaje dla
danego okresu rozliczeniowego wg wskaznika maksymainego odczytu na m?, ktére wystgpito w
tym okresie w lokalu mieszczacym sie w danej jednostce rozliczeniowej.

W odniesieniu do kosztéw zmiennych zwigzanych z podgrzaniem wody :

a/ wskazania licznikéw zuzycia cieptej wody w poszczegdlnych lokalach w m?,

b/ koszt podgrzania 1 m*® wody cieptej wynikaé bedzie z podzielenia kosztéw energii zuzytej do
podgrzania wody w okresie rozliczeniowym, podzielone przez sume wskazan indywidualnych
wodomierzy wody ciepte;j,

¢/ koszty zuiycia wody zimnej obliczane sg jako suma objetosci zuzytej w lokalu wody zimnej i
cieptej pomnozonej przez ceng wody zimne;.

§11

Jezeli w danej jednostce rozliczeniowej powierzchnia lokali z nie funkcjonujacymi licznikami
ciepta przekroczy 25% powierzchni ogrzewanej centralnie, w uzasadnionych przypadkach
rozliczenie kosztéw ciepta moze zosta¢ przeprowadzone ryczattowo wg $redniego kosztu
ogrzania 1 m?, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegéinych lokali.

Przez lokale z nie funkcjonujacymi licznikami ciepta rozumie sie lokale :

a/ nie wyposazone w liczniki ciepta,

b/ w ktérych liczniki ciepta nie funkcjonowaty przez caty okres rozliczeniowy (chyba, ze dotyczy
to w réwnej mierze wszystkich lokali w jednostce rozliczeniowej),

¢/ w ktérych w terminach okreslonych w § 9 nie dokonano odczytu licznikéw,

d/ w ktdrych stwierdzono uszkodzenie lub zniszczenie licznika,

e/ w ktérych stwierdzono dziatania uzytkownika zmierzajace do zafatszowania odczytu,

f/ pomieszczenie w lokalu opomiarowanym, w ktérym nie zamontowano licznika ciepta.

W przypadku uszkodzenia lub zniszczenia zainstalowanego licznika ciepta, rozliczenie kosztow
ciepta w czesci zmiennej ustalone zostaje wg $redniego wskazania zarejestrowanego na tym
lokalu za poprzedni okres rozliczeniowy.

§12

Wiasciciele lokali, korzystajacy z centralnego ogrzewania lub centralnego ogrzewania i dostawy
wody podgrzanej, zobowigzani s wnosi¢ miesiecznie zaliczkowe optaty na poczet naleznosci z
tytutu kosztéw zakupu ciepta przez caly okres rozliczeniowy w wysokosci ustalonej przez Rade
Nadzorcza.

Dla lokali mieszkalnych i uzytkowych zaliczki ustalane sg mdywldualnle na podstawie
sredniorocznego zuzycia za ostatnie okresy rozliczeniowe. 77
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«

Wysoko$¢ miesiecznych optat zaliczkowych moie byé zréinicowana dla poszczegdlnych
jednostek rozliczeniowych. Korekta opfat zaliczkowych moie nastgpi¢ w ciggu okresu
rozliczeniowego, jezeli wystapia istotne zmiany w wysokosci kosztow.

Rozliczenie optat zaliczkowych za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody nastepuje w ten
sposob, ze :

a/ w przypadku gdy sg nizsze od kosztéw indywidualnych — niedoptate witasciciel wnosi fgcznie
z najblizszg zaptatg naleznos$ci za korzystanie z lokalu,

b/ w przypadku gdy sg wyisze od kosztéw indywidualnych — nadptata zaliczona zostaje na
poczet biezacych optat za korzystanie z lokalu.

Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu:

za zgodg Zarzadu niedoptata moze by¢ uregulowana w ratach,

nadptata podlega zwrotowi - nadptaty wynikajagce z rozliczed nie podlegaja
oprocentowaniu.

§13

Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania oraz podgrzania cieptej wody i wniesionych wpfat
zaliczkowych nastepuje w terminie do 60 dni od daty odczytu.

Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania poczawszy od okresu rozliczeniowego roku 2023
dla kazdego z opomiarowanych lokali odbedzie sie z zastosowaniem wspotczynnikéw
korekcyjnych zgodnych z wytycznymi COBTRI z lokalng modyfikacja zwigzang z
rozmieszczeniem mieszkan w poszczegélnych budynkach. Tabele redukcji stanowig zatgcznik
numer 1 do niniejszego Regulaminu.

Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania za rok 2022 odbedzie sie na dotychczasowych
zasadach.

Wz6r do rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania z uwzglednieniem wspdtczynnik
korekcyjnego:

Rozliczenie kosztu centralnego ogrzewania = ilo$¢ ciepta zuzytego na podstawie wskazan
cieptomierza * cena nosnika energii * wspétczynnik korekcyjny.

Niedoptaty wynikajace ze zmniejszonych optat centralnego ogrzewania indywidualnych lokali
zostang zaliczone do kosztéw rozliczenia centralnego ogrzewania czesci wspdlnych.

Reklamacja zwigzana z rozliczeniem podlega rozpatrzeniu, jezeli zostanie wniesiona w terminie
do 30 dni od otrzymania rozliczenia.

Jezeli w trakcie trwania okresu rozliczeniowego nastgpita zmiana wiasciciela lokalu to saldo
rozliczenia dotyczy nowego wiasciciela.

V. REKLAMACIE WSKAZAN LICZNIKOW CIEPEA
§14

Zgtoszona przez wiasciciela lokalu reklamacja wskazan licznika ciepta, ktéry nie posiada
zewnetrznych oznak uszkodzenia, podlega wstepnej weryfikacji przez stuzby techniczne
Spétdzielni.

Wiasciciel ma prawo zwrdcié sie do Spotdzielni z pisemnym wnioskiem o dokonanie ekspertyzy
licznika ciepfta.

Na okres sprawdzania licznika montowany jest nowy licznik ciepta. Zdemontowany licznik
ciepta poddany zostanie ekspertyzie przez wyspecjalizowana firme posiadajgca upowaznienie
Prezesa Gtownego Urzedu Miar.

Uznanie reklamacji za zasadng zwalnia wiasciciela z optaty za ustuge sprawdzenia licznika
ciepta.

W przypadku, gdy zarzuty nie zostang potwierdzone i licznik ciepta zostanie uznany za
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prawidtowo dziatajagcy, Spotdzielnia obcigzy wihasciciela kosztami poniesionymi ' w zwigzku <z
badaniem przyrzadu, a w szczegblnosci wymiang licznika, kosztami ekspertyzy i ponowna
wymianag licznika.

§15

Sprawy nie uregulowane niniejszym regulaminem bgdg indywidualnie rozpatrywane przez
Zarzad Spoéldzielni.

Regulamin zatwierdzono Uchwatg Rady Nadzorczej nr 24/12/2022 z dnia 20.12.2022r. Regulamin
wchodzi w zycie w dniu 01.01.2023r.

W dniu wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin Rady Nadzorczej zatwierdzony
Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 36/11/2021 w dniu 29.11.2021r.



Zatgcznik numer 1 do Regulaminu ZASAD ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII
CIEPLNEJ DLA
CENTRALNEGO OGRZEWANIA (C.0) | PODGRZANIA WODY UZYTKOWEJ (C.W.U.) W
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ GRODZKA W KRAKOWIE.

Wartosci wspodiczynnikéw redukeyjnych wg wytycznych COBRTI:
~Wspotczynniki redukcji ze wzgledu na pofozenie lokalu w bryle dla budynkow
wybudowanych po 1983 r.

1 2 3 4
0,8 0.9 0.9 0,8
0,9 1,0 1,0 0,9
0,9 1,0 1,0 0,9
0,8 0,9 0.9 0,8

« Wartosci wspotczynnikéw w najnizszych wierszach odnoszj sie do jednostek
uzytkowych potozonych na parterze, nad nieogrzewanymi piwnicami lub bezposrednio
na gruncie (bez podpiwniczenia).

o Wartos¢ wspofczynnikow w najwyzszych wierszach odnoszg sie do jednostek
uzytkowych potozonych pod stropodachem.

o Wartosci wspotczynnikow w kolumnach 1 i 4 dotycza jednostek uzytkowych naroznych
z dwiema $cianami zewnetrznymi o réznej orientacji wzgledem stron $wiata.”

Zastosowano modyfikacje dla wytycznych COBTRI dla poszczegélnych budynkéw
znajdujacych sie w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej Grodzka i wynoszg one:

Wierzynskiego 39
Wspétczynnik Numer Mieszkania
1,0 11, 14, 16, 19, 21, 24, 26, 29
0,95 1,4,6,9, 31, 34, 36, 39
0,90 13, 15, 17, 20, 23, 25, 27, 30
0,85 3,5,7,10,12, 18, 22, 28, 33, 35, 37, 40
0,80 2,8, 32,38
Wierzyriskiego 41
Wspotczynnik Numer Mieszkania
1,0 11, 14, 15, 16, 17, 20, 21, 24, 25, 26, 27, 30
0,95 1,4,5,6,7,10, 31, 34, 35, 36, 37, 40
0,90 12,19, 22, 29
0,85 2,9, 13, 18, 23, 28, 32, 39
0,80 3,8,33, 38




Wierzynskiego 43

Wspodtczynnik Numer Mieszkania
1,0 11, 14, 16, 19, 21, 24, 26, 29
0,95 1,4,6,9, 31, 34, 36, 39
0,90 13, 15, 17, 20, 23, 25, 27, 30
0,85 3,5,7,10, 12, 18, 22, 28, 33, 35, 37, 40
0,80 2,8, 32, 38

Wierzyniiskiego 55

Wspétczynnik Numer Mieszkania
1,0 13, 16, 18, 19, 21, 22, 24, 27, 29, 30, 32, 33
0,95 2,5,7,810, 11, 35, 38, 40, 41, 43, 44
0,90 12, 14, 15, 17, 20, 23, 25, 26, 28, 31
0,85 1,3,4,6,9, 34, 36, 37, 39, 42
0,80 brak mieszkan spetniajacych kryteria

Wierzyniskiego 57

Wspétczynnik Numer Mieszkania

1,0 6, 9 10, 11, 14, 15, 30, 32, 33, 34, 37, 38,
39, 41, 42, 43, 46,47
0,95 1,4,5,17, 19, 20, 21, 23, 24, 25, 28, 29,
48, 50, 51, 52, 55, 56

0,90 8, 13, 31, 35, 40, 44
0,85 3,7,12, 18, 22, 26, 36, 45, 49, 53
0,80 2,16, 27, 54

Rada Nadzorczz
Spoétdzielni Mieszkaniowsj
- T™GRODZKA"

w Krakowie
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UCHWALA NR 24/12/2022
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej GRODZKA
z dnia 20 grudnia 2022 r.

Dzialajagc na podstawie § 108 pkt.11 Statutu Spéldzielni, Rada Nadzorcza Spéldzielni
Mieszkaniowej GRODZKA uchwala co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej GRODZKA w Krakowie zatwierdza nowy
Regulamin zasad rozliczania kosztéw energii cieplnej dla centralnego ogrzewania i
podgrzewania wody uzytkowej w Spoéldzielni Mieszkaniowej Grodzka w Krakowie”.

§2
Regulamin stanowi zatacznik do niniejszej Uchwaty.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1.01.2023 r.

UZASADNIENIE

Rada Nadzorcza podejmuje uchwale, aby dostosowaé Regulamin do aktualnych
przepiséw zgodmie z Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie
warunkéw ustalania technicznej mozliwosci i oplacalnosci zastosowania cieplomierzy,
podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru c.w.u., warunkéw
wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w
indywidualnych rozliczeniach z dnia 09 grudnia 2021r. (Dz.U. z 2021r. poz. 2273).

Rada Nadzorcza _
Spétdzielni Mieszkaniowej
____"GRODZKA"
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