Spoétdzienia Mieszkaniowa

"GRODZKA"
30-127 Krakow, ut.Szablowskiego 6

) REGULAMIN tel. 12 637-62-37  fax: 12 637-97-67
OBOWIAZKOW S.M. “GRODZKA” W KRAKOWIE 245, Regon 357423623
| JEJ CZLONKOW, WEASCICIELI LOKALI LUB UZYTKOWNIKOW LOKALI,
W ZAKRESIE KONSERWACJI, NAPRAW | REMONTOW LOKALI

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,GRODZKA” w Krakowie, ustala nastgpujace zasady okreslajgce
obowigzki Spéidzielni i cztonkéw, wiascicieli lokali lub uzytkownikdw lokali, w zakresie
konserwacji, napraw i remontéw lokali.

OGOLNE ZASADY PODZIALU OBOWIAZKOW W ZAKRESIE KONSERWACJI, NAPRAW
| REMONTOW LOKALI MIESZKALNYCH ORAZ UZYTKOWYCH.

§1

Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg prace konserwacyjne i remontowe
oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia i wyposazenia
wewnatrz lokali.

Drzwi wejsciowe oraz otwory okienne stanowig elementy wnetrza lokalu.

Rozgraniczenie obowigzkéw Spoéidzielni, cztonkow i wrascicieli lokali, w zakresie napraw
wewnatrz lokali dokonywane jest przy uwzglednieniu wysokosci optat eksploatacyjnych
i na fundusz remontowy, dla standardowego wyposazenia mieszkan.

W odniesieniu do najemcow lokali, w Spétdzielni obowigzuje analogiczny podziat
obowigzkéw jak dla uzytkownika lokali na zasadach wiasnosciowego prawa do lokalu
oraz cztonkdw posiadajgcych odrebng wiasnosé. Umowa zawarta pomigdzy Spétdzielnia,
a najemca lokalu moze okresla¢ réwniez inny zakres obowiazkow.

Zasady zawarte w regulaminie nie dotyczg okresu gwarancji i rekojmi, za wyjatkiem
szkod zawinionych przez czionka Spétdzielni.

Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczane do obowigzkow Spétdzielni, obcigzajg
uzytkownikéw zajmujgcych te lokale.

OBOWIAZKI SPOLDZIELNI WOBEC UZYTKOWNIKOW LOKALI

§2
Do podstawowego zakresu obowigzkéw Spoétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
naleza;
1. Egzekwowanie od wykonawcoéw usuwania usterek i wad wyniktych z wadliwego

2.

3.

10.

wykonania i wad materiatowych ujawnionych w okresie gwarangcji i rekojmi.

Naprawy pionéw instalacji wodnej, odcinajacych wode, od przytacza do budynku, do
zawordw gtéwnych przy wodomierzu.

Naprawy pionow instalacji kanalizacji wraz z trojakami, bez przytaczy i kratek
Sciekowych.

Naprawy i wymiana wewnetrznej instalacji gazowej od przytacza budynku, do urzadzen
odbiorczych, wraz z zaworami odcinajgcymi.

Naprawy instalacji elektrycznej do tablicy bezpiecznikowej w lokalu, z wytgczeniem
instalacji wewnatrz lokalu od bezpiecznikéw.

Naprawy instalacji AZART (z wyjatkiem uszkodzer gniazdka i unifonu).

Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym, kominowych przewodéw spalinowych
i wentylacyjnych.

Naprawy ubytkéw tynku na $cianach i suficie, o powierzchni powyzej 1 m? ktére nie
powstaty z winy uzytkownika.

Naprawy uszkodzen powstatych na skutek wadliwie wykonanej pracy przez pracownikéw
Spétdzielni lub wykonawcy wykonujacego prace na zlecenie Spotdzielni.

Naprawy uszkodzert wewnatrz lokali powstatych na skutek zalan lokali, w wypadku
niezawinionych przez cztonka; awarii gtéwnych pionéw wod-kan, i c.o., przecieku
z nieszczelnego pokrycia dachowego i elewacji.
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cztonkdw zalegajacych w optatach za uzytkowanie lokalu, do czasu uregulowania naleznosci
z tego tytutu, o ile nie zagrazajg bezpieczenstwu mieszkafncéw lub dalszemu niszezeniu
substancji budynku.

§4

Zakres obowigzkéw zawartych w § 2, pkt 1-9, dotyczg réwniez lokali, ktére powstaty
z adaptacji pomieszczen pod warunkiem, ze:
* najemca lokalu jest cztonkiem Spoétdzielni lub wtascicielem mieszkania,
e prace adaptacyjne zostaly wykonane zgodnie z obowigzujacymi przepisami
budowlanymi i pod nadzorem oséb uprawnionych,
* najemca lokalu spisat protokét techniczny odbioru lokalu z Administracjg Spétdzielni.

OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA LOKALU
§5

Do podstawowego zakresu obowigzkéw cztonka Spétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz

lokali naleza;

1. Naprawa uszkodzonych tynkéw $cian i sufitéw oraz ich malowanie lub tapetowanie $cian
z czestotliwo$cig wynikajacg, z wiasciwosci techniczno-estetycznych.

2. Naprawa i wymiana urzgdzen techniczno-sanitarnych w mieszkaniu.

3. Utrzymywanie w uzytkowanym lokalu, szczelnosci instalacji urzadzen sanitarnych,
armatury wodociggowej oraz urzadzen odbiorczych gazu w lokalu.

4. Usuwanie niedroznosci przewodéw odptywowych oraz kratki $ciekowe;.

5. Naprawa lub wymiana instalacji elektrycznej oraz osprzetu elektrycznego tj. gniazdek,
bezpiecznikéw, wytacznikdw, itp.

6. Naprawa wylewek i posadzek betonowych oraz naprawa i wymiana wyktadzin
podiogowych, podtdg, itp.

7. Malowanie olejne stolarki, grzejnikow i rur, w miare potrzeby, ze wzgledu na zuzycie.

8. Renowacja loggii i balkonéw z zachowaniem kolorystyki budynku.

9. Naprawa lub wymiana stolarki budowlanej (bez zmieniania $wiatta okien).

10. Szklenie okien i drzwi.

11. Naprawa oddawczych skrzynek pocztowych.

12. Naprawa instalacji wody uzytkowej od zaworu odcinajgcego do odbiornika.

13. Naprawa lub wymiana odbiornikéw gazu wraz z podej$ciami od zaworéw odcinajgcych te
odbiorniki od instalacji.

14. Zapewnienie wtasciwych warunkéw potrzebnych do prawidtowej pracy wentylacii
grawitacyjnej — wykonywanie zalecen Zaktadu Kominiarskiego wskazanych w protokole
Z przegladu rocznego.

15. Ponoszenie kosztéw naprawy wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu i w budynku,
powstatych z winy cztonka, jego domownikéw i gosci, lub uzytkownikéw jego mieszkania.

16. Ponoszenie kosztéw naprawy wszelkich uszkodzen altan smietnikowych, ogrodzern oraz
potozonych na terenie Spétdzielni innych obiektéw i urzadzen z winy uzytkownika lokalu.
17. Uzytkownikowi lokalu nie wolno:

® dokonywac napraw i zmian, na instalacji gazowej i wentylacji grawitacyjnej,

® zastepowa¢, przewidzianych dla danej instalagji elekirycznej, wktadek topikowych
(bezpiecznikow) innymi o wyzszej wartosci lub innymi facznikami (drut, gwdzdz itp.),

® zastaniania kratek wentylacyjnych i otworéw drzwiowych,

18. Wykonanie zabudowy balkonu, moze byé wykonane po uprzednim uzyskaniu zgody
Dziatu Techniczno-Eksploatacyjnego Spétdzielni oraz Wydziatu Architektury UMK
w Krakowie.
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§6

1. Czlonek Spotdzielni, wiasciciel lub uzytkownik lokalu, obowigzany jest dba¢ o nalezyta
konserwacje zajmowanego mieszkania i innych przydzielonych mu pomieszczen (garaze,
piwnice, pomieszczenia na wykonywanie zawodu) oraz zgtaszaé do Spoétdzielni usterki,
ktérych usuniecie nie nalezy do jego obowigzkow.

2. Cztonek Spotdzielni oraz wtasciciel lokalu, jest obowigzany uzyskaé zgode administracji
Spotdzielni, na dokonywanie zmian funkcjonalnosci mieszkania, badz jakichkolwiek
przerébek, w tym instalacji. Spéldzielnia moze wyrazi¢ zgode na dokonanie zmian
podnoszacych wartos¢ i funkcjonalnos¢ mieszkania, pod warunkiem zawartym,
w pisemnej zgodzie administracji, oraz pod warunkiem, ze:

e wykonanie zmian nastgpi zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego, pod nadzorem
0s6b uprawnionych,

e skutki ewentualnych awarii wyniktych z faktéw wprowadzenia zmian obcigzajg
w catosci cztonka Spotdzielni, wiasciciela lokalu,

e gruz powstaty w wyniku wykonywania prac remontowych zostanie wywieziony przez
Czionka Spoétdzielni, wiasciciela lub uzytkownika lokalu, we wlasnym zakresie i na
wiasny koszt poza obreb (teren) Spétdzielni.

3. Czlonek Spoéidzielni oraz wiasciciel lokalu, jest obowigzany, pokry¢é koszty zwigzane,
z dorobieniem kluczy, z naprawg, wzglednie wymiang uszkodzonych lub zepsutych
zamkoéw, wktadek do bram wejsciowych i pomieszczen ogdlnego uzytku, w wysokosci
ustalonej przez administracje Spétdzielni.

§7

1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepnié lokal stuzbom
technicznym, w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta, jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do Iokalu, w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jéj udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosé petnoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spdtdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie¢ w nim
rzeczy, do czasu przybycia tej osoby — z czynnosci tych sporzgdza sie protokot.

3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, osoba korzystajgca z lokalu, powinna takze
udostepni¢ Spodtdzielni lokal w celu:

e dokonania okresowego, a w szczegollnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

e zastepczego wykonania przez Spéidzielnie prac obcigzajacych cztonka Spoétdzielni,
albo osobe niebedaca cztonkiem Spétdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu, usuniecia awarii lub modernizacji,
Spotdzielnia ma prawo zada¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku, jego
udostepnienia w dniach i godzinach uprzednio uzgodnionych z administracja, w celu
wykonania koniecznych robét.

5. Jezeli rodzaj remontéow fub zamierzonej modernizacji budynku tego wymaga, osoby
zajmujace lokal (budynek) obowigzane sg na zadanie i koszt Spofdzielni, przenies¢ sie
do lokalu zamiennego, a w razie niemoznosci dostarczenia takiego lokalu, do
pomieszczenia zastepczego, przy zachowaniu 5 m? powierzchni mieszkalnej na osobe,
na okres wykonywania naprawy lub modernizacji $ciSle oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten w przypadku przeniesienia nie moze by¢
dtuzszy niz 12 miesiecy.
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OBOWIAZKI SPOLDZIELNI WOBEC UZYTKOWNIKOW DOMOW JEDNORODZINNYCH
§8

1. Konserwacja i utrzymanie (w okresie zimowym) oraz remont infrastruktury osiedlowej
(kanalizacja sanitarna i deszczowa bedaca w gestii Spoétdzielni, place zabaw, zielen niska
i wysoka, tereny rekreacyjno-sportowe, drogi i chodniki wewnatrzosiedlowe, urzadzenia
do wspdlnego uzytku — m.in. tawki, barierki i schody, urzgdzenia zabawowe).

2. Dokonywanie przegladéw technicznych — zgodnie z wymogami Prawa Budowlanego.

OBOWIAZKI UZY TKOWNIKOW DOMOW JEDNORODZINNYCH
§9

1. Dokonywanie nalezytej, biezacej konserwacji catego domu, jak réowniez przynaleznego
do niego garazu, altany $mietnikowej, ogrodzenia i potozonych na terenie posesji innych
obiektdw i urzadzen.

Obowiazkiem uzytkownika jest dokonywanie na wiasny koszt wszelkich napraw
i remontéw elementéw budowlanych oraz instalacji i urzadzen technicznych w zakresie
majacym na celu utrzymanie ich w stanie nie pogorszonym.

2. Udostepnianie domu stuzbom technicznym Spoétdzielni do przeprowadzenia przegladow
technicznych, wymaganych przez Prawo Budowlane.

3. Utrzymanie czystosci i porzadku na terenie posesiji.

4. Zapewnienie whasciwego bezpieczenstwa przeciwpozarowego i warunkéw sanitarnych
na terenie domu oraz na terenie posesji, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

5. Niezwloczne wykonywanie wszystkich prac i dziatan, wynikajgcych z zalecen
pokontrolnych po przeprowadzonych przegladach technicznych, zgodnie z obowig-
zujacymi przepisami Prawa Budowlanego.

§10

Rozliczenia Spéidzielni, z cztonkiem zwalniajacym lokal, z tytutu udziatu, wktadu
mieszkaniowego lub budowlanego, optat eksploatacyjnych, dokonuje sie wedtug zasad
okreslonych w Statucie Spotdzielni oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 11

Sprawy nie objete powyzszym regulaminem, a bedace przedmiotem sporu, bedg
rozstrzygane zgodnie z Kodeksem Cywilnym.
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Spotdzielni Mieszkaniowej
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UCHWALA NR
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej “GRODZKA*

z dnia

Dzialajac na podstawie par 62 ust.1 pkt.2 w zwiazku z ust.2 pkt.11 Statutu Spétdzielni, Rada
Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej “GRODZKA” uchwala co nastgpuje:

par. 1

Rada Nadzorcza uchwala Regulamin OBOWIAZKOW S.M. “GRODZKA” W KRAKOWIE | JEJ
CZLONKOW, WLASCICIELI LOKALI LUB UZYTKOWNIKOW LOKALI, W ZAKRESIE
KONSERWACJI, NAPRAW | REMONTOW LOKALI

Tre$é Regulaminu stanowi zatgcznik do niniejsze] Uchwaly.

par.2

Regulamin OBOWIAZKOW S.M. “GRODZKA” W KRAKOWIE | JEJ CZLONKOW,
WEASCICIELI LOKALI LUB UZYTKOWNIKOW LOKALI, W ZAKRESIE KONSERWACJI,
NAPRAW | REMONTOW LOKALI stanowiacy zatacznik do niniejszej Uchwaly wchodzi w zycie
z dniem 1.12.2013

par. 4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia. Rada Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej
"GRODZEA"
w Kfakiwie
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