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REGULAMIN SZCZEGOLOWYCH ZASAD ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI

MIESZKANIOWYMI ORAZ USTALANIA OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI W SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ GRODZKA W KRAKOWIE

1. Postanowienia ogéine
§1

1.Regulamin ustala zasady okre$lania i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
ustalania optat ponoszonych przez cztonkéw Spétdzielni oraz wiascicieli lokali nie bedgcych czionkami
Spotdzielni ,a takze najemcéw uzytkujacych lokale zwigzanych z:

a) eksploatacja i utrzymaniem lokali mieszkalnych i lokali o przeznaczeniu innym niz mieszkalny (
lokale uzytkowe, garaze, piwnice nie stanowigce pomieszczen przynaleznych do lokali mieszkalnych
etc);

b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych w czesdciach przypadajgcych na ich lokale,
¢) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

d) dziatalnoscia spoteczna i oswiatowo — kulturalng, o ile Spétdzielnia bedzie prowadzita taka
dziatalnos¢;

e) zobowigzaniami Spétdzielni z innych tytutéw, zgodnie z postanowieniami Statutu lub przyjetych do
finansowania, na podstawie stosownych uchwat organéw Spétdzielni(kredyty na realizacje inwestyciji,
remonty, modernizacje).

2. Okresem rozliczeniowym kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi tj kosztami eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci jest rok kalendarzowy z wyjgtkiem kosztéw dostawy wody i
odprowadzania nieczystosci, ktdre sg rozliczane co najmniej raz w roku.

3. R6znica miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi w
danym roku zwieksza odpowiednio przychody lub koszty tej gospodarki w roku nast¢pnym.

4. Jezeli niniejszy regulamin méwi o lokalu stanowigcym odrebng wiasno$¢, nalezy przez to rozumiec
takze domy jednorodzinne.

§2
1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:
1.1. koszty eksploatacji takie jak:

a) utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz w otoczeniu budynkéw,
b) energia elektryczna zuzywana do o$wietlenia nieruchomosci, a w przypadku posiadania przez
Spoétdzielnie urzadzen technicznych — energia elektryczna zuzywana do napedu tych urzadzen
technicznych (np. dZwigéw osobowych),
c) ubezpieczenie budynku,
d) konserwacja budynku i jego otoczenia w tym konserwacja urzadzen, o ktérych mowa w pkt. b oraz
domofonéw, urzadzen monitoringuy, itp,
e) koszty obowigzkowych przegladéw okreslonych w prawie budowlanym i innych aktach prawnych
f) konserwacja i utrzymanie zieleni, ]
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i) zuzycie wody na cele gospodarcze,

j) ochrong osiedla oraz utrzymanie monitoringu,

k) dziatalnos¢ spoteczng i oswiatowo — kulturalng, o ile Spétdzielnia bedzie prowadzita taka
dziatalnos¢;

1.2. pozostate koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, takie jak:

a) odpis na fundusz remontowy
b) dostawy wody i odprowadzanie $ciekow,
¢) gospodarka odpadami komunalnymi,
d) podatek od nieruchomosci,
e) oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw,
f) eksploatacja diwigéw,
g) eksploatacja kottéw c.o. i c.w.u
§3

1.Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa:
1.1. do naliczer optat eksploatacyjnych - m2 powierzchni uzytkowej lokali.
1.2. do naliczeri odptatnosci za zuzytg wode - m3 wody.

1.3. do naliczer odptatnosci za $mieci - osoby zamieszkate w lokalu/domu jednorodzinnym;
Przy rozliczaniu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, gdzie jednostka
rozliczeniowg jest ,0soba zamieszkata w lokalu" stosuje sie zasade naliczania optat od iloéci
0sob zamieszkatych w danym lokalu wedtug ewidencji prowadzonej przez Spétdzielnie.
Szczegétowe zasady zostaly okreslone w § 13 pkt.1-3 niniejszego Regulaminu.

1.4. do naliczer innych optat eksploatacyjnych/administracyjnych - lokal;

1.5. jednostka rozliczeniowg kosztéw utrzymania ochrony osiedli — jest m2 powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego / domu jednorodzinnego / lokalu o przeznaczeniu innym niz
mieszkalne: garazu, miejsca postojowego, komérki lokatorskiej nie stanowigcych
pomieszczen przynaleinych i pomieszczen przynaleznych — komérki lokatorskie przy lokalach
mieszkalnych w budynkach wielomieszkaniowych, lokali uzytkowych (ustugowych)

1.6. udziat w nieruchomosci wspélnej

1.7. urzadzenie pomiarowe

1.8. do naliczer odptatnosci za zuzyta energie cieplng - GJ (gigadzul).
§4

1. Przy rozliczaniu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi gdzie jednostkg jest m2
powierzchni obliczenia powierzchni uzytkowej lokali stosuje sie nastepujace zasady:

a) przy obliczaniu powierzchni przyjmuje sie¢ wymiary powierzchni uzytkowej okreélone w akcie
notarialnym , na podstawie ktdrego nastapito przeniesienie prawa wtasnoéci. Do czasu zawarcia



spotdzieinia MieszKaniows
14

"GRODZKA' T

30-198 Krakéw, ul. Wierzyfiskiego 22/ L'

tol. 12 637-62-37  fax. 12965_37?1*23,__._,,-

NIF: 87721 GiBWY przénoszacej wiasnoé¢ podstawa rozliczenia jest powierzchnia okreslona w inwentaryzacji

powykonawczej budynku, chyba ze wilasciciele postanowia inaczej.

b) powierzchnie uzytkowg lokalu podaje sie z doktadnoscig do 0,01 m2. Przy ustalaniu powierzchni
nie wlicza sie wnek o powierzchni rzutu poziomego do 0,01m2,

¢) powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzywania, takich jak np.: pokoje,
kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje itp. pomieszczenia stuzgce mieszkalnym i gospodarczym
celom uzytkownika,

d) do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie réwniez powierzchnie zajetg przez meble
wbudowane badz obudowane o ile zostaty wykonane,

e) nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonéw, loggii, tarasu, pralni,
suszarni, rowerowi, jezeli znajdujg sie w budynku.

f) do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sig tej czesci powierzchni w
pomieszczeniach o sufitach nieréwnolegtych do podtogi (np. w mansardach, strychach uzytkowych,
antresolach etc), ktérej wysokosé¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm,

g) jezeli wysokos¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi 140 cm do 220 cm, to do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego czesci,

h) powierzchnie lokalu lub jego czesci o wysokosci réwnej i wyiszej od 220 cm zalicza sie w 100%,

i} do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujacych
sie w nim oraz pomieszczen przynaleznych,

j) do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie réwniez powierzchnie zajetg przez meble wbudowane
lub obudowane. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzgdzenia techniczne zwigzane z funkcjg danego
lokalu jest powierzchnig tego lokalu,

k) powierzchnie pomieszczen stuzgcych kilku uzytkownikom lokali (np. wspéliny korytarz, wspéline
urzadzenia sanitarne) nalezy doliczy¢ w czesciach proporcjonalnie do powierzchni poszczegélnych
lokali.

2. Zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi — GZM
§5

1. Ponoszone przez Spotdzielnie koszty GZM sg ewidencjonowane odrebnie dla poszczegdlnych
nieruchomosci. W przypadku gdyby nie byto mozliwosci ustalenia kosztow dla poszczegdinych
nieruchomosci, poniesione przez Spétdzielnie koszty s rozliczane na grupy nieruchomosci
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej lub udziatu.

2. Lokale stanowigce wyodrebniong wiasnoéc sg obcigzane takg czescig kosztéw eksploatacji danej
nieruchomosci, jaki jest ich udziat w nieruchomosci wspéinej.
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kosztami eksploatacji danej nieruchomosci moze byé rézne od tych niz wynikajace z ich udziatu w
nieruchomosci wspdlinej, jesli sposdb korzystania z tych lokali dodatkowo zmienia koszty eksploatacji.
Wielkos$¢ zwiekszenia tej zmiany okre$la Rada Nadzorcza Spétdzielni w stosownej uchwale.

4. Czgsc kosztow eksploataciji nieruchomosci przypadajaca na lokale zajmowane na warunkach najmu
jest rozliczana odrebnie dla kazdej nieruchomosci, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
poszczegdlnych lokali.

5. Obcigzenie poszczegblnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi pomniejsza sie o:
a) przystugujacy cztonkom Spétdzielni udziat w pozytkach z nieruchomosci wspéinej,
b) przystugujacy wiascicielom lokali udziat w pozytkach z nieruchomosci wspéine;.

6. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajgce na dany lokal, niepokryte pozytkami z
nieruchomosci wspdlnej, musza by¢ pokryte optatami uzytkownika lokalu.

7. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na lokal uzytkowy zajmowany na
warunkach najmu, s3 pokrywane z czynszu najmu i optat, ktérych wysokoé¢ okreéla umowa najmu.
Wysokos¢ stawek na podstawie umdéw najmu ustala Zarzad Spétdzielni.

8. Koszty lokali zajmowanych na potrzeby wiasne Spétdzielni sa pokrywane ze $rodkéw
przewidzianych na finansowanie dziatalnosci eksploatacyjnej.

§6
Odpis na fundusz remontowy.

1. Odpis na fundusz remontowy odbywa sie wedtug stawek w zt/m2 uchwalonych przez Rade
Nadzorczg Spétdzielni.

2. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw Spétdzielni, wtascicieli lokali nie bedacych
cztonkami Spétdzielni oraz oséb nie bedacych cztonkami Spétdzielni posiadajgcych spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokali.

§7
Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekdw.

1. Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekdw obejmuja wydatki Spétdzielni zwigzane z optatami
za dostawe wody i odprowadzanie $ciekdw, uiszczanymi na rzecz dostawcéw wody.

2. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdego
budynku lub ujecia / miejsca opomiarowania /.

3.Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekdw s3 rozliczane przez Spétdzielnie zgodnie z
»Regulaminem zasad rozliczania kosztéw dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekdéw w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Grodzka” w Krakowie” uchwalonym przez Rade Nadzorcza Spétdzielni.

§8

Koszty gospodarki odpadami komunalnymi.
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1. Koszty gospodarki odpadami komunalnymi obejmuja wydatki Spétdzielni zwigzane z optatami za

wywdz nieczystosci, uiszczanymi przez Spétdzielnie na rzecz ustugodawcéw zewnetrznych.

2. Koszty gospodarki odpadami komunalnymi s ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci. Rozliczenie tych kosztéw na poszczegélne lokale dokonuje sie zgodnie z liczbg oséb
zamieszkatych w poszczegélnych lokalach.

3. W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami wywozu $mieci jest uzaleznione od rodzaju
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej i wskaznikéw nagromadzenia $mieci opracowanych przez
przedsiebiorstwa oczyszczania.

4. Koszt wynajmu i obstugi pojemnikéw rozlicza sie proporcjonalnie do m2 powierzchni budynkdéw
Heseilokali przypadajacych na dang wiate émietnikowa.

5. Koszty gospodarki odpadami komunalnymi sg rozliczane przez Spétdzielnie zgodnie z
»Regulaminem zasad sktadowania, wywozu oraz rozliczania odpadéw komunalnych w Spétdzielni
Mieszkaniowej Grodzka w Krakowie” uchwalonym przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.

§9
Podatek od nieruchomosci.

1. Optacany przez Spétdzielnie podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany i rozliczany
odrebnie dla kazdej nieruchomosci w rozbiciu na:

a) podatek od gruntu wchodzgcego w skiad nieruchomosci,
b) podatek od lokali mieszkalnych,

c) podatek od lokali uzytkowych.

d) podatek od budowli.

2. Obcigzenia poszczeg6Inych lokali mieszkalnych podatkiem wymienionym w ust.1 poz. aib
dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

3. Jedli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalno$¢ powodujgca wzrost podatku od
nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obcigzaja tylko ten lokal.

4. Obcigzenia poszczegblnych lokali uzytkowych podatkiem wymienionym w ust.1 poz. a), dokonuje
sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali, a poz. c) rozlicza sie indywidualnie dla kazdego
lokalu.

5. Wiasciciele lokali posiadajacy odrebng wtasnos¢ lokalu rozliczaja sie z tytutu podatku od
nieruchomosci indywidualnie z gming.

§10

Optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu czeéci wspéinych .
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rozliczane odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.

2. Obcigzenia poszczegbinych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie gruntu dokonuje sie
proporcjonalnie do udziatu w nieruchomosci wspéinej odpowiadajacej danemu lokalowi.

3. Jezeli charakter lokalu powoduje wzrost obcigzen Spétdzielni optatami za wieczyste uzytkowanie
gruntu, to skutki tego wzrostu obciazajq dany lokal.

4. Wiasciciele lokali posiadajgcy odrebng wiasnos¢ lokalu, bedacy wspétuzytkownikami wieczystymi
gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci, w ktérej lokal ten jest potozony, rozliczajg sie
indywidualnie z wiascicielem gruntu z tytutu opfat za wieczyste uzytkowanie.

5. Obciazenia dotyczace optaty prze ksztatceniowej dla lokali dokonuje sig proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej. Ponoszone przez Spétdzielnie optaty sa ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla poszczegblnych nieruchomosci. Jezeli charakter lokalu powoduje wzrost obcigzen
Spétdzielni optatami za optate prze ksztatceniowa, to skutki tego wzrostu obciazaja dany lokal.

§11

1. Koszty eksploatacji urzadzen technicznych takich jak diwigi osobowe okre$lone s3 w
“Regulaminie zasad rozliczania kosztéw i ustalania optat z tytutu eksploatacji diwigéow
osobowych w Spétdzielni Mieszkaniowe Grodzka w Krakowie.

2. Koszty eksploatacji urzadzer technicznych znajdujgcych sie w kotlowniach okreslone sa
Regulaminie zasad rozliczania kosztow energii cieplnej dla centralnego ogrzewania (c.0.) i
podgrzania wody uzytkowej (c.w.u.) w Spétdzielni Mieszkaniowe Grodzka w Krakowie.

3. W przypadku kosztéw eksploatacji pozostatych urzadzen, okreslac je bedzie Rada Nadzorcza
Spotdzielni w stosownej uchwale w oparciu o ponoszone rzeczywiste koszty eksploatacji tych
urzadzen.

3. Ustalanie optat za uzywanie lokali
§12

1. Wysoko$¢ optat za lokale oraz wysoko$¢ odpisdw na fundusz remontowy, na podstawie rocznych
planéw kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla poszczegblnych nieruchomosci uchwala
Rada Nadzorcza Spétdzielni.

2. Stawki optat niezaleznych od Spétdzielni takie jak optata za wodg, gospodarke odpadami
komunalnymi, podatki i inne zatwierdza Rada Nadzorcza na podstawie optat ustanowionych przez
podmioty zewnetrzne.

§13

1. Przy ustalaniu innych optat, gdzie jednostka rozliczeniowa jest , 0soba zamieszkata w lokalu"
stosuje sie zasade naliczania optat od ilosci 0s6b zamieszkatych w danym lokalu wedtug o$wiadczef
ztozonych w Spotdzielni. y
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1.2. Zmiana ilosci oséb zgtoszonych do optat za gospodarke odpadami komunalnymi
nastepowac bedzie na podstawie zgtoszenia.

1.3 Wszelkie zmiany ilosci oséb majgce wptyw na wymiar optat beda uwzglednianie od 1 -go
dnia nastepnego miesigca po dokonaniu takiego zgtoszenia.

1.4. Wysoko$¢ optaty za gospodarke odpadami komunalnymi pobierana jest zgodnie z
Uchwata Rady Miasta Krakowa.

2. Wiasciciele lokali nie bedgcy cztonkami Spétdzielni oraz osoby nie bedace czionkami Spétdzielni,
ktérym przystuguja spoétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzystac z
dziatalnosci spotecznej i oswiatowo — kulturalnej na podstawie odrebnych uméw zawieranych ze
Spétdzielnig o ile Spéidzielnia bedzie prowadzi¢ takg dziatalnosé.

§14

1. O zmianie wysokosci optat za uzywanie lokalu Spétdzielnia zawiadamia osoby, ktdrym przystuguja
tytuly prawne do lokali, co najmniej na 3 miesigce naprzdd przed uptywem terminu do wnoszenia
optat, na koniec miesigca kalendarzowego.

2. W przypadku, gdy zmiana wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni w
szczegblnosci energii, wody, odbioru $ciekdw i nieczystosci cieklych Spétdzielnia jest zobowigzana
zawiadomic osoby, ktérym przystuguja tytuty prawne do lokali co najmniej na 14 dni przed uptywem
terminu do wnoszenia optat, ale nie pdiniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten
termin.

3. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
§15

1. Opfaty za uzywanie lokalu wnosi sie co miesigc z géry do 15 dnia miesigca przelewem na rachunek
bankowy Spoétdzielni.

2. Od optat wnoszonych z opéznieniem Spétdzielnia nalicza odsetki ustawowe.

3. Powstanie i ustanie obowigzku wnoszenia optat za uzywanie lokali {eksploatacyjnych) oraz terminy
ich wnoszenia ustalajg postanowienia &134 Statutu SM Grodzka oraz uchwata Zarzadu.

4. Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1 solidarnie z cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze prawa do lokalu, wtascicielami lokali nie bedgcymi cztonkami Spétdzielni oraz najemcami
lokali mieszkalnych, odpowiadajg:

a) stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie za wyjgtkiem petnoletnich zstepnych
pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu, \

b) osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje udziat w spétdzielczym \
wiasnosciowym prawie do lokalu. \\}\/ W
Y& %



5. Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa w ust 4, ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych za
okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

6. W przypadku dopuszczenia sie zwloki w zaptacie optat, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego
paragrafu i po wyczerpaniu postepowania wzywajacego osoby zobowigzane do uregulowania
zalegtych optat, Zarzad Spétdzielni moze dochodzi¢ naleznosci zgodnie z postanowieniami przepisow
prawa.

§16

1. Cztonkowie Spdtdzielni, osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze
wilasnoéciowe prawa do lokali, oraz wtasciciele nie bedacy cztonkami Spétdzielni mogg kwestionowac
zasadno$¢ zmiany wysokoéci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na
droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci
zmiany wysokos$ci optat spoczywa na Spétdzielni

2. Cztonek Spétdzielni nie moze potracaé naleznosci przystugujacych mu od Spétdzielni z naleznych od
niego optat za uzywanie lokalu.

4, Postanowienia koficowe
§17

Sprawy nie uregulowane niniejszym regulaminem beda indywiduainie rozpatrywane przez Zarzad
Spétdzielni.

Regulamin zatwierdzono Uchwatg Rady Nadzorczej nr 28/10/2021 ., z dnia 28.10.2021r. Regulamin
wchodzi w zycie w dniu 01.01.2022r.

W dniu wejécia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc ,Regulamin szczegdfowych zasad
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania opfat za uzytkowanie lokali
w Spétdzielni Mieszkaniowej Grodzka w Krakowie” przyjety uchwata Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej Grodzka w Krakowie Nr 48/09/2020 z dnia 29.09.2020 r.

spétdzielnia Mieszkaniowa

Rada Nadzorcza "GRODZKA"
SOl e Ar OV 30-198 Krakow, ul. Wierzyfiskiego 221LU1
w Krakowie el 12 637-62-37  fax. 12 637-97-67

NIP: 677-21-63-248;, Regon 357423623






